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TONG CONG TYI>AUTUpHAT TRIEN NHA vA 1>0THJ

BAo cAo TAl CHiNH HQP NHAT HQP NHAT DA DUQC KIEM TOAN
Cho nam tai ehinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
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TONGCONGTY DAuTUPHATTRIENNHA VA DO THI

BAo cAo ellA BAN TONG GIAM Doe (Ti~p theo)'

Cac thanh vien Ban Ttmg Giam et6cTong Cong ty etaeti8u hanh T6ng Cong ty trong nam va d6n ngay I~pBao
J. ' ).C<lO nay gom:

Ban TAng Ciam d&c Ong Nguyen Dire Hung T6ng Giam et6c
OngNguyen Tufut Anh Ph6 Tong Giam et6c
Ong Tr§n Van Thanh Ph6 Tong Giarn et6c
Ong D6 Hoai Dong Ph6 T6ng Giam et6c
Ong T~ Tn;mg Tin Ph6 T6ng Giam d6c
Ong Le Quang Hiep Ph6 T6ng Gifun d6c

CACstr ~N SAU NGAY ICETTHUe KY ICETOAN
Theo nhan dinh cua Ban T6ng Giam d6c, ngoai S\I kien phat sinh sau ngay kh6a s6 trinh bay tai muc 6.1
- Thuyet minh Bao cao tai chinh, xet tren nhttng khia canh trong y~u, khong c6 su kil$n bAt thuong nao
xay ra sau ngay kh6a s6 k~ toan lam anh huang d€n tinh hinh Uti chinh va ho~t dong cila T6ng Cong ty
can thi~t phiti di~u chinh ho~c trlnh bay tren Bao cao tai chinh hqp nhAt cho nam tai chinh k€t thuc ngay
31 thing 12 nam 2016.

KIEM TOAN VIEN
Bao cao tai chinh hqp nhftt cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016 duqc ki~m toan bai
Cong ty TNHH Ki~m toan CPA VIETNAM - Thanh vien Hang Ki~m toan Qu6c t€ Moore Stephens.

TRAeH N'HI¢MCVA BANTONG GIAMDOe lJ

Ban T6ng Gifun d6c T6ng Cong ty c6 trach nhi~m l~p Bao cao tai chinh hqp nhAt phau anh mot cach trung th\IC
va hqp Iy tlnh hlob tai chinh cling nhu k€t qua ho~t dong kinh doanh va tlnh hinh luu chuy~n ti~n t~ cua T6ng
Cong ty trong nam. Trong vi~c l~p Bao cao tai chinh hQ'pnhAtnay, Ban T6ng Giarn et6c etuqc yeu cku phai:
• L\Ia chon cae chinh sach k€ toan thieh hQ'pva ap d\mg cae chinh sach et6 mot caeh nhftt quan;
• Dua ra cac pMn doan va uac tinh mot cach hqp Iy va th~ trQng;
• Neu ro cae nguyen tic kS toan thich hQ'pc6 duQ'c tuan thu hay khOng, e6 nhfrng ap d\mg sai I~ch trQng

ySu can duQ'c cong b6 va giiti thieh trong Bao cao tai chinh hqp nhAt hay khong;
• ThiSt k€, th\IChi~n va duy trl h~ th6ng ki~m soM noi bo lien quan tm vi~c I~p va trlnh bay hqp ly Bao eao tai

chinh hqp nhftt d~ Bao cao tfli chinh hqp nhftt khong bi sai s6t trong ySu k~ ca do gian 1?fiho~c bi 16i;
• L~p Bao cao tai chinh hop nhAt tren co sa ho?t etong lien tl,lCtru truemg hQ'pkhong th~ eho r&ngCong ty

se ti€p tI,Icho?t dong kinh doanh.
Ban T6ng Giarn ct6e xae nh~n ring T6ng Cong ty eta tuan thit cac yeu du neu tren trong vi~c l~p Bao cao
tii chinh hQ'pnhk

N~uy~n Drrc Hung
Tong Giam d&c
Ha N6i, ngay 30 thang 5nam 2017



qlAVIETNAM CONG TY TNHH KI~M ToAN CPA VIETNAM
Tru sO chinh TP. Ha N9i:
Tang 8, Cao 6c Van ph6ng VG Building,
So 235 Nguyen Trai, Q. Thanh xuan, TP.Ha NQi.

T +84 (4) 3783 2121
F +84 (4) 3783 2122
E info@cpavietnam.vn
W www.cpavietnam.vnS6: 53812017IBCKT-BCTCHNICPA VIETNAM

BAo cAo KIEM ToAN DOCL~
V~ Bao cao tai chinh hop nhAt narn 2016 cua T6ng Cong ty D~u tu Phat triSn Nha va Do thi

HQi d&ng thanh vten va Ban TAng Giam d6e
Tang Cong ty D§u ttl Phat tri~n Nha va Do th]

Chung toi dil kiem toan Baa cao tai chinh hop nh~t kern thea cua Tong Cong ty D~u tu Phat trien Nha va
Do thi, duoc I~p ngay 30/5/2017, tu trang 05 d6n trang 36, baa g6m Bang Can d6i k~ toan hop nhAt tai ngay
31112/2016, Baa cao K6t qua hoat dQng kinh doanh hop nhat, Baa cao LU'u chuyen ti~n t~ hop nhftt cho
nam tai chinh k€t thuc cung ngay va Ban Thuyet minh Baa cao tai chinh hop nhk

Kinh gui:

Trach nhi~m cua Ban Tang Giam d8e ~-rd
.ONI
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Ban T6ng Giam d6c T6ng Cong ty chiu trach nhi~m v~ vi~c I~p va trinh bay trung thvc va hqp Iy Baa cao
titi chfnh hqp nhAt eua T0ng Cung ty theo Chu&n mile k€ toan Vi~t Nam, ChB dQ k€ toan doanh nghi~p Vi~t
Nam hi~n hanh va cac quy dinh phap Iy co lien quan d€n vi~c I~p va trinh bay Baa cao tai chinh hqp nhAt va
chiu trach nhi~m v~ kiSm soar nQi bQma Ban T6ng Giam d6c xac dinh la dn thi€t dS dam baa cho vi~c I~p
va trinh bay Bao cao titi chinh hqp nhAt khong co sai sot trQng y€u do gian I~n ho~e nhAm lfin.

Traeh nhi~m eua Ki~m toan vien

Trach nhi~m cua chung toi la dU'a ra y ki€n v~ Baa cao tai chinh hqp nhAt dva tren k€t qua cua cUQcki~m
toano Chung toi dil ti6n hanh ki~m toan theo cae ChufuI mvc kiSm toan Vi~t Nam. Cac ChuAn mvc nay yeu
du chung toi tuan tM ChuAn mvc va cac quy dinh v~ d~o duc ngh~ nghi~p, l~p k~ ho~ch va thllc hi~n cUQc
ki~m toan d~ d~t dU'qe sv dam baa hqp Iy v~ vi~c li~u Baa cao rai chinh hqp nh~t cua T6ng Cong ty c6 con
sai s6t trQng y~u hay khong
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Cong vi~c ki~m toan baa g6m thvc hi~n cac tM 1\Icnhfun tim th~p cac bfulg ch(mg kiSm toan v~ cac s6 Ii~u va
thuy8t minh tren Baa cao rai chinh hqp nhk Cac thu 1\Icki~m toan dU'gc h,rachQn dlla tren xet doan cua ki~m
toan vien, baa g6m danh gia rui ro co sai s6t trQngy~u trong Baa cao rai chinh hqp nhftt do gian I~ ho~c nhAID
l§n. Khi thllc hi~n danh gia cac rui ro nay, kiSm toan vien Oa xem xet kiSm soat nQi bQcua T6ng Cong ty lien
quan d8n vi~c I~pva trinh bay Baa cao rai chinh hqp nh~t trung thl,J'c,hqp Iy nhim thi~t k~ dic thu tl,lCki~m toan
phu h91>vai tinh hinh thvc t8, tuy nhien khong nhim ml,lcdich dU'ara y ki~n v~ hi~u qua cua kiSm soat nQi bQ
cua T6ng Cong ty. Cong vi~c kiSm toan cling bao g6m danh gia tinh thfch hqp cua cac ehfnh sach k~ toan dU'qc
ap dl,lngva tinh hqp Iy cua cac U'ac tinh k8 toan CllaBan T6ng Giam d6c cling nhU'danh gia vi~c trinh bay t6ng
th~ Baa cao tai chinh hqp nh~t.
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Chung toi tin tu6ng ring cac bfulg chung kiSm toan rna chUng tai df! thu th~p dU'gc la dAy du va thfch hgp
lam co sa cho y ki8n ki~m toan ngo~i tru cua chung toi.

Coos{r y ki~n ki~m toan ngo~i trir

T~i ngay 31/12/2016, Cong ty C6 ph~n D~u to' Xay dVng HUD Kien Giang va Cong ty C6 phAn PMt tri~n
Nha va Do thi HUD Nha Trang (Cong ty con cua T6ng Cong ty) con t6n t~i mQt s6 khoan cong ng phai thu
t6n dQng lau ngay nhU'ng chU'a dU'qc thu h6i cling nhU'chua dUQ'ctrich l~p dV phong Cong I1gphai thu thea
dung quy dinh t~i Thong tU'228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 eua BQTai chinh.

3 MOORE STEPHENS
A member of _,.;;'NTE,;,,;,,;;;;;,-RN;;,;,;AT,;;;ION,;;;:·AL_LIM_ITIID Members inprincipal cities throughout the world
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y ki~n ella ki~m toan ngoal trir

Theo y ki~n cua chung toi, ngoai tnr anh huang cua v§n d€ neu tai doan "Co se cua y ki~n kiem toan ngoai
trir", Bao cao tai chinh h?p nhAt kern theo da: phan anh trung thirc va hop Iy, tren cac khia canh trong yeu,
tinb hinh tai chinh cua Tong Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2016 cling nhu k~t qua hoat d9ng kinh
doanh va cac lu6ng luu chuyen ti€n t~ trong nam tai chinh k€t thuc cung ngay, phil hop voi Chufut mire K€
toan Vi~t Nam, Ch~ do K8 toan doanh nghiep Vi~t Nam hien hanh va cac quy dinh phap ly co lien quan d~n
vi~ I~p va trinh bay Bao cao tai ehinh hop nhfit.

van ai nhan manh

Nhtr da: trinh bay t~i Thuy€t rninh s5 5.14 Thuy~t rninh Bao cao tai chinh hqp nhAt, trong khoan rnvc Chi
phi phai tra ~i ngay 31112/2016 cua T6ng Cong ty co cac khoiin chi phi trich tru6c theo cy I~ Ia:igOp theo
dl,ftoan cua mot s5 dl,f an dAu tu kinh doanh t6ng s6 ti€n Iii 3.400.269.243.049 d6ng (tl,lingay 31/12/2015 la
3.628.042.171.517 d6ng). Thea danh gia eua T6ng Cong ty, s6 du cae khafm chi phi trich tru6c nay siS
duQ'c quy~t toan khi T6ng Cong ty thl,fc hi~n quy~t toan v5n dAu tu haan thanh theo tirng dl,fan. ..
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11Dinh Van Thang Nguy~n Thi Mai Boa

PM TAngGiam dae Ki~m toan vien
s6 GiAyeN DKHN ki~m toan: 1147~2015~137-1 s6 Gi§y CN DKHN kiern toan: 2326-2015-137-1
Gitiy Uy quyin s6: 16120161UQ-CPAVIETNAMngay 0511012016cziaChu ttch HDTV
Thay m~t va d~i di~n
CONG TY TNlllI KIEM ToAN CPA VIETNAM
Thanh vien Bang ki~m toan Quae t~ Moore Stephens
Hil Npi, ngay 30 thcmg05 nam 2017 -
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K~ toan tAng hq'p K~ toan trtrcmg

Nguy~n Vuong Quae Nguy~n Huy Hung
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TONG CONG TY DAt! TUPHAT TRIEN ~uAvA DO TIll
Bao cao tai chinh hOI! nhat cho nam tai ehfnh ket thuc nga~ 31 thang 12 nam 2016

M~t1 B 02-DN/HN

BAO cxo KET QuAHO~T DQNG KINH DOANH HQP NHAT
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31 thing 12 nam 2016

Narn 2016 Narn 2015
CHiTIEU MS TM VND VND

1. Doanh thu ban hang va eung cap dich V~I 01 5.18 6.700.634.459.469 6.660.841.968.178

2. Cac khoan giam tru doanh thu 02 5.18 232.020.130.195 108.050.919.025

3.
Doanh thu thllan v~ ban hang 10 5.18 6.468.614.329.274 6.552.791.049.153va cung dp dich V~I (10 = 01-02)

4. Gia v6n hang ban 11 5.19 5.428.398.283.206 5.274.5) 7.203.594

5.
LQi nhuan gQPv~ ban hang 20 1.040.216.046.068 1.278.273.845.559va cung dp djch v~ (20 = 10-11)

6. Doanh thu hoat d9ng tai chinh 21 5.20 )28.508.339.342 72.599.765.979

7. Chi phi tai chinh 22 5.21 )55.566.630.334 146.304.130.363
Trang do: Chi phi liii vay 23 143. J 67.672.960 128.996.260.173

8.
Phan Hiihoac 16trong cong ty 24 11.582.122.521 (668.779.697) .lien doanh, lien k~t

9. Chi phi ban hang 25 173.269.849.496 171683.850.319 ~ ~
10. Chi phl quan Iy doanh nghiep 26 446.174.590.991 453.397.978.346 ~ ~

LQi nhll~n thll§n tir hoat dQng
.: 'Ie

11. 30 405.295.437.110 578.818.872.813' ~
kinh doanh
(30::: 20+(21-22)+24-(25+26)}

12. Thu nhap khac 31 5.22 30.715.320.884 43.085.229.252

13. Chi phikhae 32 5.22 37.236.352.356 40.) 52.419.380

14. LQ'inhuan khac (40 = 31-32) 40 5.22 (6.521.031.472) 2.932.809.872
Tang IQ'inhuan I{~toan trutrc tllU~ ,/

15.
(50 = 30+40)

50 398.774.405.638 581.751.682.686)

~

16. Chi phi thue TNDN hien hanh 51 5.23 73.252.417.060 62.586.471.389

17. Chi phi thue TNDN hoan lai 52 5.23 (1.307.532.307) 60.046.474.855
LQi nhu~n sau thu~ thu nh~p18. doanh nghi~p (60 = 50-51-52)

60 326.829.520.885 459.118.736.441

19. LQ'inhuan sau thue cua cong ty my 61 228.835.812.576 379.13) .582.) 80

20 LQ'inhLl~nsall thll~ eua e6 dong
62 97.993.708.309 79.987.) 54.26)kh6ng ki~m soat

~
Ha NC;i. ngay 30 thang 05 niim 2016

K~ toan t6ng h9'P K~ toan tnr6'ng

N ::c J.guyen Vu'o'ng Quoc Nguy&n Huy HU'ng
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TONG CONG TY DAU TV' pHAT TRIEN NHA vA DO THJ
Bao cao tai chinh hop nhit eho nam tai chfnh k8t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

BAo cAo trru CHUYEN TIEN TJ~:HQP NHAT
(theophuong phap gian tiep)

Cho namtai chinh k6t thuc ngay 31 thang 12 narn 2016
Narn 2016

CHi TlEU
I
I. Luu chuysn ti~n til' hoat oQngkinh doanh
I. Lr'lllhu9f1 truoc thud '
2. Diill chlnh cho cdc khoan

- Khau hao tai san c6 dinh va BDS d§u tu
- Cac khoan d~rphong
- Uti, 16 nr heat dQng d§u tu
- Chi phi liii vay
Loi nhu~n (ii' "O(lt t19ng kin" doanh trutrc

3. 'flay eiJi vOn luu d9ng
- Tang, giam cac khoan phai thu
- Tang, giarn hang t6n kho
- Tang, giarn cac khoan phai tra
- Tang, giarn chi phl tra truce
- Ti~n UIi vay da tra
- Thu~ thu nh~p doanh nghiep da nQp
- Ti~n thu khac tu hO!;ltdQng kinh doanh
- Ti~n chi khac tir hO!;ltdQng kinh doanh
L/.I'li chuy€n lidn thu&n til' 110(11a{Jng kinh doan"

n. Lu'u chuy~n ti~n til' ho~t oQngdAu tu'
Ti~n chi d€ mua sam, xay d\Ing TSCD

I. dva.cac tai san ai h!;lnkhac
Ti~n thu tLI'thanh Iy, nhU'gng ban TSCD

2.
va cac tai sill1dai h~n kh,lc
Tien chi cho vay, mua cac cong Ct,J ng

3.
clla dan vi khac
Tien thu h6i cha vay, ban l~i cac cong Ct,J ng4.
clla dan vi khac

5. Ti€n chi d§u tu gop v5n vao dan vi khac
6. Ti€n thu h6i d§u tu gop v6n vaa dan vj khae
7. Ti€n thu lai cho vay, c6 tll'C va Igi nhu~n dugc chia

LII'u c!ltIy€n tiin Illltim Iii: hO(lt d{jng aau tll'

III. LUll cl1Uy~nti~n til' ho~t dQnghii chinh
3. Ti€n thu tu di vay
4. Ti€n chi tra nq g6c vay

Chuy€n IO'inhll~n v€ BQ Hi chfnh thea quy dinh6.
t!;li Thong tu 187/20 13/TT -BTC

LIt·u clluY€1l(iill tlluan Ill' hO(lt d9ng ta; c!l/nh
Luu chuy€n ti~n thuAn trong I<y (50 = 20+30+40)
Ti~n va tll'o'ng(lu'o'ngti~n (lfiu ky
Anh huong clh thay d6i ty gia h6i doai
quy d6i ngo!;li t~

Ti~n va tU'o'ngdU'o'ngti~n cU6i I<y (70 = 50+60+61)

M~u B 03-DN/HN

MS ™ VND
2 3 -------.------------~------

Narn 2015
VND

01 398.774.405.638 581. 751.682.686

02
03
05
06

08

09
10
11
12
14
15
16
17
20

260.181.568.787
13.502.815.272

(110.763.161.772)
143.167.672.960

704.863.300.885

(205.256.197.067)
(484.185.184.937)

69.099.521.882
(41.861.919.822)

(137.121.670.830)
(76.283.600.161 )
5.810.0740404

(24.396.519.556)
(189.332.195.202)

150.072.992.035
66.332.114.340

(61.394.950.728)
128.996.260.173

865.758.098.506

(203.846.788.619)
(101.262.952.834)
159.327.931.459
17.687.244.850

(125.387.003.047)
(78.939.330.314 )
21.371.120.024

(22.210.604.299)

532.497.715.725

21 (219.900.010.194) (64.791.032.034)

503.772.727

(1.753.501.059.831 )

1.294.613.686.229

97.206.425.000
61.180.976.253

(364.787.231.656)

22 5.401.236.573

33
34

2.569.829.452.838
(2.288.806.037 0410) (3.348.514.320.14 I)

3.468.657.452.388

36 (9.861.065.991) (32.089.552.932)

40
50
60

61

271.162.349.437 88.053.579.315
75.389.055.447 255.764.063.384

933.725.765.869 677.960.002.319

70

244.397 I.700.166

1.009 115.065.713 933.725.765.869

K~toaD tru'crng

23 (355.563.533.333)

24

25
26
27
30

456.098.431.873

(28.005.000.000)
17.700.000.000

117.827.776.293
(6.441.098.788)

Nguy~nVU'o'ngQu6c
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TONGCONGTY DAl!TUPHATTruEN~ VADO TlIJ
Bao cao tai ehinh hQ'pnhat eho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH BAo cxo TAl CHiNH HQP NHAT

1. THONG TIN KllAI QuAT
1.1 Hinh thtrc SO' bfru vBn

M§u B 09-DN/HN

T6ng Cong ty DAu nr Phat tri~n Nha va Do thi (goi cit la "T6ng Cong ty " hoac "HUD"), tiSn than la
T6ng Cong ty DAu nr Phat trien Nha va Do thi - la doanh nghiep Nha mroc, duoc thanh I~p thea
Quyet dinh s6 08/2000/QD-BXD ngay 02 thang 06 nam 2000 cua Bo tnrong B9 Xay Dung, Theo
Quyet dinh s6 595/QD-BXD ngay 30 thang 03 nam 2006 cua Bo tnrong Bo Xay Dung, T6ng Cong
ty DAu nr Phat trien Nha va Do thi chuyen sang t6 chirc va hoat dQng thea rna hinh cong ty my - cong
ty con illngay 30 thang 03 narn 2006.

Theo Quyet dinh sa 55/QD-TTg ngay 12 thang 01 nam 2010, ThU nrong Chinh phu da phe duy~t
quySt dinh thanh l~p eong ty my - T~p doan Phat tri~n Nha va do thi tren cO'so t6 eh(re l~i bQ may
quan ly eua T6ng Cong ty DAu tu Phat tri~n Nha va Do thi. Van diSu l~ eua T~p doan Phat tri~n Nha
va Do thi tl,lithai di~m thanh l~p la v6n ebU so huu eua T6ng Cong ty DAu ill Phat tri~n Nhil va Do
thi va phAu van Nha nu6'e t~i Tong Cong ty Xay dl,rng Ha NOi, T6ng Cong ty ThllY tinh va G6m xay
dVng, T6ng Cong ty DAu tu xay d1,fngcAp thoat nu6'e va moi truang Vi~t Nam va T6ng Cong ty Xay
d1,fllgB~eh D~ng sau khi dUQ'exae dinh I~i. Theo Quy~t dinh s6 977/QD-TTg ngay 25 thang 06 nam
2010, ThU tuang Chinh phu da phe duy~t ehuy~n eong ty my - T~p doan Phat tri~n nba va do tbi
thanh Cong ty Traeh nhj~m huu h~ mot thanh vien do Nba nuae lam ehu sc)'huu.

Ngay 02 thling 10 nam 2012, ThU tuang Chinh phil dll k:Y Quy~t dinh s6 1428/QD-TTg vS vi~e k~t
thue thi di~m hlnh thanh T~p doan Phat tri~o Nha va do thi Vi~t Nam (HUD) thea quy€t dinh s6
54/QD-TTg ngay 12 thang 01 nam 2010 eua Thu tuong Chinh phu va giao BO tnrong BO Xay dvng
quy€t dinh thanh l~p T6ng Cong ty DAu tu PMt tri~n Nha va Do thi tren cO'sa t6 ehU'e l~i Cong ty my
- T~p doan Phat tri~o Nha va do tbi Vi~t Nam va cae dan vi thanh vien etia T6ng Cong ty DAu tu
Phat tri~n Nba va Do thi truae day.

CI
'Ti
N
{)

Ngay 10 thang 10 nam 2012, BQ tflfcmg Bo Xay dt,rng da k:Y ban hanh Quy~t dinh s6 896/QD-BXD
thanh I~p T6ng Cong ty DAu tu Phat tri~n Nba va Do thi. Theo do, T6ng Coog ty DAu tu Phat tri~n
Nha va Do thi se ho~t dong thea mo hlnh Cong ty my - Cong ty con bioh thanh tren Co' so t6 ehue l~i
bQ may quan Iy, di6u hanh, tham muu, giup vi~c; cae chi nllanh, van pMog dl,l.idi~n, ban quan ly d\l'
an, ban di~u banh d\l' an va cae dan vi pi1\!thuoc ella Cong ty my - T~p doan PMt tri~n nha va do thi (
thimb I~p theo Quy~t dinh s6 55/QD-TTg ngay 12 tMng 01 nam 2010 ella Thti tuang Chinh phO).

Theo Gi~y chu'ng nh~ dang k:Y doanh nghi~p Cong ty Tnich nhi~m huu hl,l.O mot thitnh vien (rna s6 doanh
oghi~p 0100106144) tbay d6i lk thu tu ngay 29 thang 5 narn 2013 do Sa k€ hOl,l.chva DAu tu thanh ph6
HfINoi dp, v6n di6u l~ eua T60g Cong ty Diu tu Phat tri~n Nhit va Do thi la 3.981 t:Y d6ng.

..-

Trl,!sa chinh eua T6ng Cong ty tI,l.i tAng5+6 Toa nhit M5, 91 Nguy~n Chi Thanh, qu~n D6ng Da, Ha NOi.

10



TONG CONG TY DAl! TU PHAT TRIEN ~A VADO TIQ.
Bao cao tid chinh hqp nhat cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH HQP NHAT (TrEP THEO)

1.2 Nganh ngh~ kinh doanh va hoat dQng cbinb

Theo Gi§.y chtmg nhan dang ky doanh nghiep Cong ty Trach nhiem huu han mot thanh vien ( rna s5
doanh nghiep 0100106144) thay dbi lin tlur tu ngay 29 thang 4 nam 2013 do Sa K~ hoach va Diu
tu thanh ph6 Ha NQi cap, v5n diSu 1~cua T6ng Cong ty Diu nr va Phat trien Nha va Do thi la 3.981
tY d6ng.

MhB 09-DN/HN

Nganh nghe kinh doanh cua T6ng Cong ty bao g6m:

• Kinh doanh B§.t dQng san, quyen su dung d§.t thuoc chu sa hfru, chu su dung hoac di thue:
• Dilu tu va phat tri~n nha, kinh doanh nha a, b§.t dong san, cac khu dan CU, khu do thi,

khu cong nghiep;
• Cho thue van phong lam viec.
• Tir v§n, moi gioi, dAugia b§t dong san, d§u gia quy~n Slr d\lng d§.t, kinh doanh cae dich v1,lvS

bAt dong san;
• Tu v§n thi~t k~ va t6ng thfru tu vAn thi~t k~ cac d\I an d~u tu, xay d1,l'ngnba va cong trinh ky

thu~t h~ t~ng do thi, khu cong nghi~p;
• Thi cong xay Hip, t6ng th~u thi cong x§.y Hip cac cong trlnh dan d\lng, cong nghi~p, giao

thong, thuy lqi, bUll chinh vi~n thOng, cong trinh ky thu~t, h~ t~ng do thi, khu cong nghi~p,
cong trinh ducmg day, tr~m bi~n ap;

• San xu§.t, kinh doanh, xufit nMp kh~u cac lo~i vat ill, v~t li~u x§y d\Ing, thiSt bi cong ngh~
v~t li~u xiiy d\Ing;

• Qulin Iy khai tMc dich V\lt6ng hqp cac khu do thi, khu dan cu, khu eong nghi~p, khu du lich;
• Kinh doanh kho, hai;
• T6 chuc nghien cuu khoa hQc, ung d\lng va chuy~n giao cong ngh~;
• Dao t~o phat trian ngu6n nhan l\Ic chuyen nganh vS bAt dong san va xiiy d1,l'ng(chi ho~t dong

khi duqc cO"quan Nha mrac co thfun quySn cho phep);
• Xmlt nh~p khAu lao d(>ng(chi ho~t d(>ngkhi duqc CO" quan Nha nu6c co thfun quy@neho pbep);
• Dich V\l tai chinh, ngan bang (chi ho~t dong khi duqc cO"quan Nha nuac co thAm quySn

cho phep);
• D~i ly bao hi~m;
• Kinh doanh Ifr hlinh du Hch trong nuac va qu6c t~.

:)

-
,A

....
1

Ho~t d(>ngchinh cua T6ng Cong ty trong nam 2016: Xay d1,l'ngcong trinh bAt dong san va tbi cong
xiiy lip cac cong trinh.

"

HI=
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TONG CONG TY DAU TU pIlAT TruEN NHA vA DO TIIJ
Bao cao tai chinh hQ'pnhit cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 narn 2016

THUYETM1NH BAo cxo TAl cHiNH HQP NHAT(TIEPTHEO)

1.3. ciu true doanh nghi~p

M§u B 09-DNIHN

Tai ngay 31112/2016, T6ng Cong ty c6 cac cong ty con, cong ty lien k~t va don vi true thuoc nhu sau:

Cdc Cong ty con, Cong ty lien kit:
, Ti}e Tile

Ho~t dQng chinh gon von bi~u guyit
Cong ty Con
Cong ty CP D~u tu va xay dung HUD I0 Thuong mai dich vu, kinh 62% 62%

doanh bAtdQng san

Cong ty CP D~u tu va xay dung HUD 1 D§.utu kinh doanh nha, thi 51% 51%
cong xay Hip

Cong ty CP D§u tu Phat trien Nha HUD2 Xay dung va kinh doanh BAt 51% 51%
dong san

Cong ty CP D~u tu va xay dung HUD3 Xay dung va kinh doanh BAt 51% 51%
dQng san

Cong ty CP D~u tu va xay dung HUD4 Dau tu va xay dung 51% 51%
Cong ty CPD§u tu PM! tri€nNha va do thi HUD6 D§u nr bAtdQng san 51% 51%
Cong ty CP D§u tu Phat trien Nha va do thi T~i cong xay Ulp,kinh doanh 51% 51%
HUD8 Bal ul)ng san
Cong ty CP DAu tu Phat trien Nha va do thi HUD Tu vAn,thi cong xay lip, 55% 55%
Sill Gon (HUD9) kinh doanh nba 6

Cong ty CP Tu vAndAutu va xay dl,l11gHUDCIC Tu vAnxay d\lllg, thi cong 51% 51%

Cong ty CP PMt tri€n Nha xii h9i HUD.VN
xay I~p
Kinh doanh bAtdQng san 73% 73%

Cong ty CP Dau tu va PMt trien BAtdQng san Phat trien khu dan cu va khu 51% 51%
HUDLAND do thi m(Yi

Cong ty CP DAutu Phat tri€n Nha va do tN Nha Xay dvng va kinh doanh BAt 51% 51%
Trang dQngsan

Cong ty TNHH NN 1TV Dich V\l nha 6 va khu Kinh doanh bit dQng san 100% 100%
dothi HUDS

Cong ty CP D§.u tu Phat tri€n Nba do thi va khu Kinh doanh bAtdQng san 58% 58%
th6 thao giai tri (HUDSE)

Cong ty CP D§.utu Phat trien Nba Kien Giang Xay dl,l11g,sfmxu§t v~t li~u 98% 98%
xay dvng

Cong ty CP Dau tu Tam Bao Kinh doanh san golf va bAt 55% 55%
d9ng san

Cong ty CP D§.u tu xay dl,l11gdo thi Vi~t Nam Kinh doanh bat d9ng san 53% 53%
(HUDDIC)

Cong ty CP Xi mang Song Thao San xu§t xi m{mg 81% 81%

f)~uttr V30 Cong ty lien doanh lien kit
Cong ty Lien doanh Vinapon Cho thue can h9 va van 27% 27%

phong
Cong ty Lien doanh lanadeco 35% 35%
Cong ty CP Khach s~n va du lich Bao Vi~t Quan Iy khu du lich 23,6% 23,6%
Cong ty CP Sai Gon - R~ch Gia Kinh doanh b§t dQng san 30% 30%

.~
:]

'I

\ .
;~
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TONG CONG TY DAu TUpIIAT TRIEN NHA VA DO THJ
Bao cao tru chinh hqp nhAt cho narn tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 Dam 2016
THUYtT MINH BAo cAo TAI cHiNH HQ'P NHAT (TrEP THEO)

1.3. cAu true doanh nghi~p (Ti~p theo)

M~u B 09-DN/HN

Cdc Ban qulin If, dan vi phf:l thu9C:

- Ban quan ly du an s6 1, Khu do thi moi My Dinh II, xii My Dinh, Tir Liern, Ha NQi;
- Ban quan ly du an s6 2, Khu do thi moi Ban dao Linh Dam, phuong Hoang Liet, quan Hoang Mai, Ha NQi;
• Ban quan ly dir an s6 11, 430 Ngo Gia Tu, Phuong Dire Giang, Long Bien, Hi NQi;
- Ban qUM ly du an HUD TOWER, PhODg704 toa nha 198Nguy€n Tuan, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha NQi;
- Ban quan Iydir an s6 8, dirongNguy€n Van Cir, ip My Hao 2, xa Chanh My, thi xii Thu DAuMot, Binh Duong;
- Ban quan ly du an s6 12, thon Dai Bai, xii Dai Thinh, huyen Me Linh, Hi Noi;
- Ban quan Iy dir an s6 5, se 7 Ba Trieu, plurong Nghia Tranh, thanh ph6 Quang Ngai;
- Ban qmin ly dt,ran s6 9, 159 Di~n Bien Phu, phuOng 15, qu~n Blnh Th~, thimh ph6 H6 Chi Minh;
- Chi nhanh Mi~n Nam, 159 Di~n Bien Phu, phuOng 15, qu~n Blnh Th{Ulh,thanh ph6 H6 chi Minh;
- Chi nhanh Mi~n B[c, Ting 1-2, toa nha 21, Ph6 Kim D6ng, phucmg Giap Bat, qu~n Hoang Mai, thanh

ph6 Ha NQi.

1.4. Tuyen ba v~ khi nang so sanh thOng tin tren Bao cao tfli chinh hQ'P nhAt

Cong ty ap d\mg nhAt quan cac chinh sach k~ toan thea Ch~ dQ k~ toan doanh nghi~p ban hanh kern
theo thong tu s6 200/20 14ITTIBTC ngay 22 thang 12 nam 2014 do BQTai cbinh ban hitnh va thong
tu 202/2014/TI-BTC ngay 22112/2014, do do, thong tin va s6 li~u trinh bay tren Bao cao rai chinh
la co th&so sanh duqc. ';

'r
2. ICYKE ToAN, DON VJ TItN r:¢ SUDVNG TRONG KE TOAN

Ky k~ toan

Ky k€ toan nam cua T6ng Cong ty b~td~u tlr ngay 01 thang 01 va k~t thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.

i.',
-I

DO'Dv1 ti~n t~ Stl dyng trong k~ toan

Bao cao tai chinh hqp nhit kern theo duqc trinh bay b~ng D6ng Vi~t Nam (VND)

3. CHUAN MVC VA CHt DQ KE ToAN Ap DVNG

Ch~ dq k€ toan ap dyng

Cong ty ap d\lng Ch€ do K€ toan Doanh nghi~p Vi~t Nam duQ'c ban hanh kern theo Thong tu s6
200/2014m-BTC ngay 22 th{mg 12 nam 2014 do BOTai chinh ban hanh.

'.

Tuyen ba v~ vi~c tuan thti Chu§n mlfc k€ toan va Ch€ dQ k~ toan

Ban T6ng Giam d6c T6ng Cong ty dam bao da tuan thu d~y du cac Chufrn rnt,rc k€ toan Vi~t Nam
va Ch~ dQ k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam dii duqc ban Mnh va co hi~u ll,fc lien quan d€n vi~c l~p
va trinh bay Bao cao tai chinh hqp nh11tcho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 narn 2016

4. cAc cHiNH sAcH KE TOAN APD1;ING

CoosO'I~p Bao cao tfli chinh hQ'p nhAt

Bao cao tai chinh hqp nh§t cua Cong ty duqc l~p phU hQ'pvai Thong tu 202/2014/TI-BTC ngay
22/12/2014 cua B(>Tai chinh v~ Huong d~n plmong phap l~p va trinh bay Bao cao tai chinh hqp
nhfrt, Cl,.1 th&:

Bao cao Uti chinh bqp nhit bao g6m Bao cao tai chinh cua T6ng Cong ty va Bao cao tai chfnh cua
cae cong ty do Cong ty ki€m soat (cac cong ty con) duvc l~p cho d€n ngay 31 thang 12 hang nam.
Vi~c ki~m soat nay d~t dtrqc khi Cong ty co khil nang ki~m soat cac chinh sach tai chinh va ho~t
d(>ngcua cac cong ty nh~n dAu tu nh~m thu duqc Iqi fch tu ho~t dQng cua cac cong ty nay.
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TONG CONG TY DAu TUPHAT TruEN NHA vA DO TID
Bao cao Uti chinh ho'p nh~t eho nam tai chinh k6t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH H<;1PNHA.T (TrEP THEO)

4. cAc cHiNH SACH KE ToAN AP Dl}NG (TIEP THEO)

Coos(y I~p Bao cao tili chinh hop nh§t (Ti~p theo)

M~u B 09-DN/HN

K~t qua hoat dong kinh doanh ella cac cong ty con duoc mua lai hoac ban di trong nam duoc trlnh
bay trong Bao cao K~t qua hoat dong kinh doanh hop nhit ill ngay mua hoac eho d~n ngay ban
khoan d~u illa cong ty con d6.

Trong tnrong hop dn thiet, Bao cao tai chinh ella cac cong ty con diroc diSu ehinh d~ cac chinh
sach k€ toan duoc ap dung tai Cong ty va cac cong ty eon la giong nhau.

TAt ca cac nghiep vu va s6 dir gitra cac cong ty trong cung Cong ty duoc 10~i bo khi hop nhftt bao
cao tai eh inh.

LQ'i Ich eua e6 dong khong ki~m soat trong tai san thuAn ella eong ty con hO'pnhAt duO'e xae dinh la
mQt ehi tieu rieng bi~t taeh kh6i phAn v6n ehu sa huu ella e6 dong ella eong ty m~. LO'i ieh eua e6
dong khong ki~m soat bao g6m gia tri eae 10'1ich eua e6 dong khong kiam soat t~i ngay hO'p nhAt ~
kinh doanh ban dAu va phAn IO'iich eua e6 dong kh6ng ki~m soat trong S1,l' bian dong ella t6ng v6n ~~
e~u sa huu k€ tir nga~ hQ'p nhftt kinh ~oanh. Cae kho~ 16 phat si~h t~i cong ty con ph~i dugc phan '"
bo tucmg (eng V01 phan sa huu eua eo dong kh6ng kiem soat, ke eft truang hQ'P so 10 d6 Ian hem
phfuI sa huu eua e6 dong kh6ng ki~m soat trong tai san thufuI eua eong ty con.

Bao eao tai ehinh hO'p nh~t cho nam tai ehinh k€t tMe ngay 31112/2016 dUO'cbQ'Pnh~t tren co sri· ,
Bao cao tai chinh nam 2016,eua Cong ty m~ la T6ng Cong ty D~u tu P~at tri~n NM va Do thi, cac '~-:"1-
eong ty con: Cong ty CP Dati tu va xay d1!llg HOD10, Cong ty CP Dau tu va xay dl,l1lgHUDl,' '1-
Cong ty CP DAu tu Phat tri~n NM HqD2, Cong ty ,CP Dfiu tu va xay dl,l'ngHUD3, Cong ty CP Dfiu 'lI~'N~
tu ya xay d1!llgHUD4, Cong ty CP Dau tu ~hlit trien Nha, va do thi HUD6, Cong ty CP Dau illPhat '0
trien Nha va do thi HOD8, Cong ty CP Dau tu Phat trien Nha va do thi HOD Sai Gan (HUD9), . ~
Cong ty CP Tu vAn dAu tu va xay dl,mg HUDCIC, Cong ty CP Phat tri8n Nha xii hoi HUD.VN, :?-'t"
Cong ty CP DAu tu va Phat tri~n Bit dong san HUDLAND, Cong ty CP DAu tu Phat tri~n Nha va do'
tbi Nha Trang, Cong ty TNlffi NN 1TV Dich V\lnha a va khu do thi HODS, Cong ty CP DAu tu
Phat tri~n Nha do thi va khu th~ thao giai tri (HUDSE), Cong ty CP DAu tu Phat triSn Nha Kien
Giang, Cong ty CP DAu tu Tam Dao, Cong ty CP DAu tu xay dvng do thi Vi~t Nam (HUDUIC), '.
Cong ty CP Xi mang Song Thao.

Cae lo:;ti tY gia hBi doai ap dl}ng trong k~ toan

D6i vai cae ngbiep vu phat sinh bftng ngoai te

Cae nghi~p vI,!phat sinh b~ng ngo~i t~ duO'e quy d6i thea tY gia ap d\lng t~i thai diSm phat sinh
ngbi~p VI,!,ehenh I~ch tY gia ph<itsinh tll' eae nghi~p VI,!nay duO'c ghi nh~n la thu nMp va chi phi tai
chinh trong Bao cao K€t qua ho~t dong kinh doanh.

Danh gia lai eae khoan muc ti~n te co g6e ngoai te tai thai di~m lap Bao eao tai chfnh hgp nh~t

(i) Cae khoan v6n b~ng ti~n e6 g6e ngo~i t~ duO'e pban lo~i la tii san (Ti€n, NO'pbai thu, ... ): Danh
gia l~i thea tY gia mua VaG ella cac Ngan hang TMCP T6ng Cong ty giao dieh t~i ngay
31/12/2016.

(ii) Cac khoan v6n b~ng ti~n e6 g6e ngo~i t~ duO'e phan lo~i la nO' phru tra (Pbai tra nguai ban,
vay, ..): Danh gia I~i thea tY gia ban ra eua cae Ngan hang TMCP T6ng Cong ty giao dieh t~i
ngay 31/12/2016.

Chenh I~ch tY gia phlit sinh ttl vi~e danh gia l~i duO'e k€t ehuy~n VaGtai khoan Chenh I~eh tY gia -
413, s6 du tai khoan nay se duO'c k~t ehuy~n vaG Doanh thu ho~e chi phi tai ehinh t~i tha'i di€m I~p
Bao cao tai ehfnh ho'p nh~t.
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TONG CONG TY DAu TU pIIAT TRIEN NHA vA DO THI
Bao cao tai chinh hgp nhAt eho nam tai chfnh kSt thuc ngay 31 thang 12 narn 2016

THUYtT MINH BAo cAo TAl cHiNHHQ'P NHAT (TIEP THEO)

4. cxc cHiNH sxca KE ToAN AP Dl}NG (Ti~p theo)

Cac loai ty ghi h6i doai ap dung trong k~ toan (Ti~p tbeo)

Mau B 09-DN/HN

Ty gia S11 dung d€ danh gia lai cae khoan muc co g6c ti€n te tai thai di6m lap Bao cao tai chinh hop nhAt

ThO; di~m Ngan hang Ty gia mua vao Ty ghi ban ra

31/12/2016 Ngan hang TMCP D~u tu va Phat 23.788 VNDIEUR 24.069 VNDIEUR
trien Vi~t Nam - CN Ha Noi

31112/2016 Ngan hang TMCP D§u nr va Phat 22.700 VNDIUSD 22.770 VNDIUSD
trien Vi~t Nam - CN Ha Noi

31112/2016 Ngan hang TMCP Ngoai Thuong 22.720 VND/USD 22.790 VNDIUSD
Viet Nam - CN Ha Noi

Ti~n dang chuyen: Dua vao cac lenh chuyen ti€n chua co giAybaa No va gifiy n(>pti€n chua co
giAybao Co

Nguyen t~c gbi nb~n ti~n va cac khoan tuong duong ti~n

TiSn: Bao g6m Ti€n mat, Ti~n glTingan hang (khang ky han) va TiSn dang ehuy~n

Ti~n mat, Ti~n giri ngan hang duoc ghi nhan tren co sa thuc t8 phat sinh thu-ehi.

Cae khoi'm tuO'ng duO'ng tiSn

La cae khoan d~u tu ng~n h~, ti~n gui co Icy h~n co thai h~ thu h6i ho~c dao h~ khang qua 3
tMng k~ ru ngay d~u tu, gtii ti~n co kha nang chuy~n d6i d€ dang thanh m(>thrQ'ng ti~n xac dinh va
khang co rui ro trong chuy~n d6i thfmh ti~n t~i thai di~m bao cao.

Nguyen t~e k~ toan cae khoan d~u ttr tai ehinh

Cac khoan d~u tu n~m giG'd~n ngay dao han

Cac khoan dAu tu nitm giG'd~n ngay dao h~n bao g6m eac khofm ti~n gui ngan himg co kY h~n (bao
g6m ca cac lo~i tin phi~u, Icy phi~u), trai phi8u, c6 phi~u uu da:i ben phat Mob b~t bUQcpMi roua
l~ t~i m(>t thai di~m nh§t dinh trong tuO'ng lai va cac khoan eho vay nitro giG'd~n ngay dao hlilnvai
IDI,lC dich thu la:ihang ky va cae khoan d~u tu nitm gifr d6n ngay dao hlilnkhac.

Cac khoan diu tu nitm gifr d~n ngay dao h~n dUQ'eghi nh~ thee gia g6e va dUQ'exae dinh thea gia
tri hgp Iy can eu VaGkba nang thu h6i eua khoan dau tu.

TAt ea cae khoan d§u tu duge phan lo~i la cae khoan m\lC ti~n t~ co g6c ngolili t~ se duQ'c dcinh gia
llilithee 1)' gia giao dieh tl1l,1et8 t~i thai di~m l?p Bao cao tai ehinh hQ'p nhit.

Cac khoan eho vay

La cac kho{m cho vay thee kh~ uo'c gifra cae ben nhung khOng duQ'c giao dich mua, ban tren thi
truang nhu chung khoan. •

TAtca eac khoan cho vay duge phan lo~i la cae khoan m\lc ti~n t~ co g6e ngolili t~ se duQ'c danh gia
l~i thee 1)' gia giao dieh tlwe t8 ~i thai di~m l~p Bao cao tai chinh hQ'pnhi!.

DI,r phong cac khoan cho vay kho doi dugc l~p cho rung khoan eho vay kho doi can eu VaGthai
gian qua h~n tra nQ' g6e thee cam k~t nQ'ban d~u (khang tinh d6n vi~c gia h~n nQ'gifra cac ben),
ho?c can ClI VaGmue t60 thit dlJ ki~n co th€ xay ra.
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TONG CONG TY DA.UTUpHAT TRIEN NHA vA DO THJ
Bao cao tai chinh hop nh~t cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

TIIUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

4. cAC cHiNH sxcn ICE ToAN AP DVNG (Ti~p theo)
Nguyen t~e k~ toan cac khoan dAu nr ali chinh (Ti~p theo)
Cac khoan diu tu van cong ty lien doanh lien k~t va dAutu kMc

• Diu tu van cong ty lien k€t, lien doanh: Cac khoan diu ill van cong ty lien k€t, lien doanh rna
trong do T6ng Cong ty co anh huong dang k6 duoc trinh bay thee phuong phap gia g6c.

Cac khoan phan phoi IO'inhuan rna Cong ty nhan diroc tir s6 IO'inhuan lfiy k~ cua cac cong ty
lien k~t sau ngay Tong Cong ty n~rn quyen ki~rn scat duoc ghi nhan van k~t qua heat dong kinh
doanh trong nam cua T6ng Cong ty. Cac khoan phan ph6i khac duoc xern nhu phin thu h6i cac
khoan diu tu va diroc tnr V<'IO gia tri diu ttr.

• Cac khoan diu tir khac: Duoc ghi nh~n thee phumlg phap gia g6c

M~u B 09-DNIHN

Du phOng t6n th~t cac khoan diu tu

DI,fphOng t6n th~t cho cac khoan dAu tu van cong ty con, cong ty lien doanh, lien k~t duO'c trich
l~p khi cac c6ng ty nay bi 16 d~n d~n nha diu tu co kha nang m~t v6n ho~c khoin dv phOng do
suy giarn gia trj cac khoan diu ill van cac cong ty nay (trlr tru<mg hO'p 16thee k~ ho~ch dil duO'c
xac dinh trong phuong an kinh doanh tmac khi diu hr). Muc trich I~p d~rphong tuong ling vai
tY l~ gop v6n cua Thng C6ng ty trong cac t6 ch(l"Ckinh t~ thee huang din t~i Thong tu
89/20 13/TT-BTC ngay 28/6/2013.

Dbi vai cac khoan diu ill khac, vi~c trich I~p d~r phong t6n th~t can cu van gia trj hO'p ly cua
khoan diu tu· t~i theri di~m trich I~p, trong tnremg hQ'p khong xac dinh duO'c gia trj hO'p Iy vi~c
l~p dl,rphong can cu van khoan 16cua ben dU"{;ycdiu ill.

Nguyen t~e k~ toan nQ'phai thu
Cac khoan NO'phai thu duO'c thee d6i chi tiSt thee Icy h~n phai thu, d6i tuO'ng pMi thu, lo~i nguyen
t~ phai thu va cac y~u t6 khac thee nhu du qwin Iy clla Cong ty.

Cac khoin NO'phai tIm bao g6m phai tI1Ukhach hang va phii tI1Ukhac duqc ghi nh~n thee nguyen t~c:

• Phai thu ctia khach hang g6rn cac khoan pMi thu rnang tinh ch~t thuong rn~i phat sinh tlr giao
djch co tinh ch~t mua - ban gifra T5ng C6ng ty va ngm'yi rnua (la don vj doc l~p vai nguai ban,
g6m ca cac khoan phai thu gifra cong ty mv va cong ty con, lien doanh, lien k€t). Khoan pMi thu
nay g6m ca cac khoan phai thu vS tiSn ban hang xu~t khAu cua ben giao uy tMc thong qua ben
nh~n uy tMc. Cac khoan phai thu thuong rn~i duO'c ghi nh~ phil hO'pvai ChuAn mvc doanh thu
vS thO·idi8m ghi nMn can cli theo hoa don, chung tu·phat sinh.

• Phai thu khac g6m cae khoan phai thu khong rnang tinh thuong m:;ti.

• Phai thu noi bO g6rn cac khoan phai thu cac dun vj trl,fCiliuQc kh6ng co ill cach phap nhan h~ch
toan ph\! iliuOc.

Cac khoan phai tim duO'c phan lo:;ti la Ng~n h:;tn va Dai h:;tntren Bang Can d6i kS toan can cli kY
h:;tncon l:;ticua cac khoan phai tim t:;tingay I~p Bao cao tai chinh hQ'pnhk

DV phong nO'phai thu kho doi: duO'c l~p cho tung khoan nO'pMi thu kho doi can c(1"van thai gian
qua h:;tntra nO'gbc thee cam kSt nO'ban diu (khong tinh d~n vi~c gia h:;tnnO'gjU·acac ben), ho~c dv
ki€n mll"ct6n th~t co th8 xay ra thea huang din t:;tiThOng tu 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009.

Nguyen t~c k~ toan h:'mg tiln kho
Hang t6n kho duQ'c xac dinh tren co So' gia g6c, trong truang hop gia g6c hang t6n kho cao hun gia tri
thu~n co ili8 tIwc hi~n duO'cthi phai tinh ilieo gia trj thu§.uco th8 thl,fchi~n duO·c.Gia g6c hang t6n kha
bao g6m chi phi nguyen v~t li~u mrc tiSp, chi phi lao dQng trl,fCti~p va chi phi san xu~t chung, nSu co,
d8 co duO'c hang t6n kho a dia di8rn va tn,lngthai hi~n t:;ti.Gia tri thu§.u co tI18th\fC hi~n duO'cduO'cxac
dj11hb~ng gia ban uo-c tinJl tru cac chi phi d8 haa11th8.11hcLIngchi phi tiSp thi, ban hang va pMn phbi
phit sinh. Hang t6n kho duO'ch:;tchtoan thea phuung phap ke khai thuo·ng xuyen.

D~r phong giam gia hang t6n kho clla T5ng Cong ty duO'c trich l~p thee cac quy dinh kS toan hi~n
hanh. Theo d6, T6ng Cong ty dUQ·cphep trich I~p DI,f phong giam gia hang t6n kho 16i thO"i,hong,
kern phAm ch~t trong truo'ng hO-Pgia tri thl,rc tS clla hang t6n kho cao hun gia tri thu~n co th8 thl/c
hi~n duQ'c t:;titho·i di8m k€t thuc nien dO kS toano .
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TONGCONGTY DAl!TlfPHATTRIEN.~ VADOTlQ
Bao cao tai chinh hqp nhat cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 narn 2016

TIIUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH HQ1>NHAT (TIEP THEO)

4. cAc cHiNH SACH KE ToAN A.pDl,TNG(Ti~p theo)

M~u B 09-DNIHN

Nguyen t~c k~ toan va khAu hao Tai san c8 djnh hfru hinh va vo hinh

T6ng Ccng ty quan ly, str dung va trich kh~u hao TSCD thea hu6ng d~n tai thong tu 45/2013/TT
BTC ban hanh ngay 25 thang 4 nam 2013.

a. Nguyen uic ki todn

Tai san c&dinh huu hlnh

Tai san c&dinh hiru hinh diroc phan anh thea gia g&c, trlnh bay thea nguyen gia tnr gia tri hao rnon
lily k~. Nguyen gia tai san c6 dinh bao g6m toan b9 cac chi phi rna T6ng Cong ty phai be)ra d~ c6
duoc tai san c&dinh tinh d~n thai di~m dira tai san d6 vao trang thai s~n sang sir dung.

• Quy8n Slr d\lll~ dk Iii toan b9 cac chi phi thlJc tS T6ng Cong ty da chi ra c6 lien quan trlJc tiSp
t6i di~n tfch dat Slr dVng, bao g6m: tiSn chi ra d~ c6 quYSn su dvng d~t, chi phi cho den bu, giai
ph6ng m~itbing, san I~pmZitb~ng, l~phi tm6c b~ ...

QuySn sa dvng d~t c6 thm Iwn xac dinh duQ'cth~ hi~n theo nguyen gia tru gia tri 'hao mon lUyk8.
• B~ng sang ch~ vii thuong hi~u duqc ghi nMn ban d~u thea gia mua va duqc kh~u hao thea

phuang phap duang th~g dlJa tren thai gian huu dvng u6c tinh.

Kill tai san c6 dinh duoc ban hay thanh ly, nguyen gia va kh~u hao luy k8 duQ'cx6a s6 va b~t IcY khoiin lai,
16 nao phat sinh do vi~ thanh Iy dSu duqc tinh vilo thu nh~p khac bay chi phi khac trong nam.

Tai san c&dinh vo hlnh

\ .

b. Plurung phap kha.u /zao

Tiii san c& dinb huu hloh duqc kh§u hao thea phuang phap duang th~g dIJa tren thai gian heru
d\lllg u6c tfnh. Thai gian kh~u hao cv th~ nhu sau:

,_
0'

.!
2016

Sonam I'
.• 1

Nha xuang va v~t ki8n truc
May m6c va thiSt hi
Thi8t bi van phong
Phuang ti~n v~ tai

20 - 25
03 - 09
03 - 05

06

fA
:..

TSCD vo hlnh la QuySn Slr dl,lng d~t c6 thai h~n xac dinh duqc kh~u hao thea phuang phap duang
th~ng dlJa tren thai gian hi~u IlJc clla gi§y chUng nMn quySn su dVng dk TSCD vo hinh la quySn
Slr dl,lng d~t khong thai b~n duqc ghi nMn thea gia g6c va khong tlnh khAu hao.

Nguyen t~c k~ toan va khiu hao BAt dqn.g san diu ttl

B~t dong san d~u tu bao g6m quy8n Slr dl,lllg d~t vii nha xuang v~t ki8n truc do T6ng Cong ty n~m
gier nhim mvc dich thu Iqi tlr vi~c cho thue ho~c cha tling gia duqc trinh bay thea nguyen gia tru
gia tri hao mon luy k~.

Nguyen gift clla b~t d9ng san dftu tu bao g6m toan b9 cac chi phi (tiSn va tuong duang tiSn) rna
T6ng Cong ty be) ra hoZicgia trj hqp I)' clla clla cac khoan khac dua ra trao d6i d€ co duQ'c b~t dQng
san d~u tu tlnh t6i thai di~m mua ho?c xliy dIJng hoan thiinh BAt dQng siin d~u tu do.
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TONG CONG TY DAu TU PHAT TruEN NHAvA DO TIIJ
Bao cao tai chinh h9P nhat cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

THUYET M1NH BAo cAo TAl cHiNH HQ'PNHAT (TIEP THEO)

4. cAc cHiNH SACH ICE ToAN AP DT)NG(Ti~p theo)

Miu B 09-DN/HN

Nguyen t~c k~ toan va kh~u hao B~t dilng san d~u tu (Ti~p theo)

Cac chi phi lien quan den B~t dong san d~u tu phat sinh sau ghi nhan ban dAuphai duoc ghi nh~ la
chi phi san xuat, kinh doanh trong nam, tnr khi chi phi nay co kha nang chic chin lam cho B~t
dQng san dAu tu t1;1Ora loi ich kinh t€ trong tuong lai nhieu hon rmrc hoat dQng duoc danh gia ban
dAu thi duoc ghi tang nguyen gia B~t dong san d~u tu.

Kh~u hao: B~t dong san dAunr cho thue duoc kh~u hao thea phuong phap duong thang d~ tnr dAn
nguyen gia tai san qua suot thai gian hfru dung iroc tinh. TelOg Cong ty khong trich khau hao d6i
voi b~t dQng san dAu tu eha tang gia.

Thanh ly: Uii va 16 do thanh Iy b~t dQng san dAu tu dugc xac dinh b~ng s6 chenh l~ch giua s6 ti~n
thu thu§.n do thanh Iy v6i gia trj con l~i Clla bAtdong san d§.u tu va duQ'c ghi nh~ la tIm nh~p ho~c
chi phi trong Bao cao K€t qua ho~t dQng kinh doanh.

Nguyen t~c k~ tofio chi phi tnt trU'O'c

Chi phi tni tru6c phan anh cac chi phi thlJc t€ di'i phat sinh nhung co lien quan dSn kSt qua h01;1t
dQng san xuAt kinh doanh cua nhi8u IcY k€ toan va vi~c k~t chuy~n cae kho{m ehi phi nay vao chi
phi san xu~t kinh doanh eua cac IcY kS toin sau.

Chi phi tra truac: dugc ghi nh~n thea gii g6c va dUQ"cphan lo~i thea ngk h~n va dai lwn tren Bang
din d6i k~ to<lncan cu vao thai gian tra truac cua tUng hgp d6ng.

Chi phi tra trmJc duQ'c phan b6 thea phuang phap duang th~ng thea thai gian S11 dl.mg hU'u feh
nhung khong qua 3 niim.

Nguyen t~c k~ toan Chi phi xay dl!ng cooban dO'dang

Cac tii san dang trong qua trinh xay dlJOg ph\le V\lm\lC dich san xu~t, cho thue, quan trj ho~c cho
belt IcY m\lC dich nao khac dugc ghi nMn thea gia g6c. Chi phi nay bao g6m chi phi dich V\l va chi
phi Iii vay co lien quan phU hQP v6i chinh sach k~ toan clla Cong ty. Vi~c t1nh khAu hao clla cac tai
san nay dugc ap dVng gi6ng nhu v6i cac tai san khic, bitt d§.u tir khi tai san a vao tr~ng thai s~n
sang su d\lng.

......
1~-..

Nguyen t~c k~ toan NQ'phai tra
Cac khoan ng phai tra dugc thea d5i chi ti€t thea ky h~n phai tra, d6i tuqng phai tni, Io~i nguyen t~
phal tra va cac y~u t6 khac thea nhu du quim Iy clla Cong ty.

--
:~

Cae khoan ng pMi tra bao g6m phai tra ngucyi ban, phai tni ng vay, cac khoan phai tra khac la cac
khoan ng phai tra dugc xac dinh g~n nhu ehic chin v8 gia tri va thai gian va dugc ghi nh~n khong
thAp han nghia V\l phai thanh toan, dugc phiin 101;1inhu sau:

• Pbai tra nguai ban : g6m cac khoan phai tra mang tinh ch~t thuang m\l-iphit sinh tlr giao djch
mua himg hoa, djch 'v\l, tai san giua T6ng Cong ty va nguai ban (Ia dan vj dQc l~p vai T6ng
Cong ty, g6m ca cac khoan phai tra giUa cang ty m~ va cong ty con, cong ty lien doanh, lien
kSt). Khoan phai tra nay g6m ea cac khoan phai tra khi nh~p khAu thong qua nguai nh~n uy tMc
(trong giao dich nMp khAu uy tMc).

• Phai tra khae g6m cac khoan phai tra khOng mang tll1h thuong m~i, khang lien quan d~n giao
djch mua ban, cung dp hang hoa djch vv.

• Phai tra nQi bQ g6m cac khoan phai tra cac dan vj trlJC thuQc khOng co tu cach philp nhan h~ch
toin phV thuQc.

18



TONG CONG TY DAu TUPHAT TRIEN NHA vA DO THI
Bao cao tai chinh hqp nh~t cho nam Uti chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
THUYET MINH BAo cxo TAI cHiNH HQF NHAT (TrEP THEO)

4. cAc CHiNH SACH ICE ToAN AP DVNG (Ti~p theo)

M~u B 09-DN/HN

Nguyen t~c ghi nh~n vay va nQ'phai tnt thue tai chinh

Bao g6m cac khoan tien vay, no thue tai chinh, khong bao g6m cac khoan vay diroi hinh thirc phat
hanh trai phieu hoac c6 phieu uu diii co diSu khoan bit buoc ben phat hanh phai mua lai tai mot
thai di~m nhat dinh trong nrong lai.

T6ng Cong ty thea doi cac khoan vay va no thue tai chinh chi ti~t thea rung d6i tuong no va phan
loai ngin han vi dai han thea thai gian tra no.

Chi phi lien quan true tiSp dSn khoan vay diroc ghi nhan vao chi phi Uti chinh, ngoai trir cac chi phi
p~at sinh nr khoa~ vay rien? cho rnuc dich d~u tu, x§y dl,l'ngho~c san xu~t tii san d&dang thi duqc
von hoa thea Chuan ml,l'cKe toan Chi phi di vay. .~

)

'\Nguyen t~c ghi nh~n va vBn hoa cae khoan chi phi di vay

Tdt ca cac chi phi liii vay duqc ghi nh~n Va? Bao Ca? K8t qua hO\1tdQng kinh doanh khi phat sinh,
trir khi duqc von hoa thea quy dinh cua chuan muc ke toan "Chi phi di vay".

Nguyen t~c ghi nh~n chi phi phiii tnt

Cac khoan chi phi thl,l'c t8 chua chi nbung duqc trich tru&c vao chi phi san xu~t, kinh doanh trong
nam dS dam bao khi chi phf phat sinh thl,l'ctS khong gay dot biSn cho chi phi san xu~t kinh doanh
tren cer so dam bao nguyen t~c phu hqp giua doanh thu va chi phi.

T6ng Cong ty ghi nh~ chi phi phai tra thea cac nQi dung chi phi chinh sau:
• Trich truoc chi phi Iiii vay;
• Trich tnr&c Chi phi cac dl,l'an thea suAt d~u tIT ho~c theo d\l toan cua cac dl,l'an kinh doanh bAt

dong san .
•

Nguyen t~c va phU'O'ngphap ghi nh~n cae khoan d" phong phai tra
Gia tri duQ'c ghi nh~ cua mQt khoan d\l pheng pMi tra Ii gia tri duQ'c uoc tinh hgp Iy nhM v€
khoan tiSn se phai chi dS thanh toan nghla V\l nq hi~n t~i t~i ngay k8t thuc kY k~ to{mnam ho~c t~i
ngay kSt thuc kY k8 toan .

Chi nhung khoan chi phi lien quan d8n khoan dl,l'pheng phai tra dii I~p ban d~u mai duqc bu d~p
bAngkhoan dl,l'pheng phai tra do.

Khoan chenh I~ch giua s6 d\l' pMng phai tra da I~p 0 ky k8 toan trtrac chua sir d\lng h8t Ian hern s6
dl,l'pMng phai tra l~p 0 ky Bao cao dugc hoan nMp ghi giam chi phi san xuit, kinh doanh trong
nam trir khoan chenh I~ch I&n hern c"llakhoan dl,l'pheng phai tra v~ bao hanh cong trinh xay l~p
dugc hoan nh~p vao thu nb~p khac trong nam.

Ng~yen t~c ghi nh~n vBnehii sir hfru
V6n d~u tIT cua chu sa huu duqc ghi nh~n theo s6 v6n thl,l'cgop cua chu so huu.

Lgi nhu~11chua phan ph6i xac dinh tren 5er sa k~t qua kinh doanh sau thu~ tl1Unhap doanh nghi~p
va vi~c phan phoi Igi nhu~n hoac xu 1y 10cua Tong Cong ty .
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T6NG CONG TY DAl! TU PHAT TRIEN ~A VADO THJ
Bao cao tai ehinh h2}?nhat cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH HQ1>NHAT (TIEP THEO)

4. cxc cHiNH SACH ICEToAN AP DVNG (Ti~p theo)

Nguyen t~e va phuong phap ghi nh~n doanh thu, thu nh~p khac
D6i vai Doanh thu bit dong san:
Doanh thu chuyen nhirong bit dQng san diroc ghi nhan khi phan Ian rui ro va loi ich g~n li~n voi
quyen sa htru b~t dQng san duoc chuyen giao eho nguoi mua.

M~u B 09-DN/HN

D6i vai doanh thu eung dp dieh vu

Doanh thu cua giao dich v~ cung dp dich vu duoc ghi nhan khi k~t qua cua giao dich do duoc xac
dinh mot each dang tin cay. Truong hop giao dich v~ eung dp dich vu lien quan d~n nhi~u ky thi
doanh thu duoc ghi nhan trong nam thea k~t qua phan cong viec da hoan thanh tai ngay cua Bang
can d6i k~ toan cua ky do. K~t qua cua giao dich cung c~p dich vu duoc xac dinh khi thea man cit
ca b6n (4) di~u ki¢n sau:
(a) Doanh thu dugc xac dinh tuang d6i chilc chiln;
(b) Co kha nang thu dugc IQ'iich kinh t~ ttr giao dich cung c~p dich V\l do; .
(c) Xac dinh duQ'c phk cong vi~c da hoan thanh t~i ngay cua Bang Can d6i k~ toan; va
(d) Xac dtnh dUQ·cchi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d~ hoan tbanh giao dich cung dp dich
V\ldo.

Hap d6ng xay dung

Doanh thu va chi phi cua hQ'pd6ng xay d\l"ngdUQ"cghi nMn nhu sau:

(i) Truang hQ'p hQ'p d6ng xay d\1ng quy dinh T6ng Cong ty duQ'c thanh toan thea gia tri kh6i
IUQ'ngth\1c hi~n, khi k~t qua th\1c hi~n hQ'P d6ng xay d\Illg duQ'c xac dinh mQt cach dang tin
c~y va duQ'c khach hang xac nh~n, thl doanh thu va chi phi lien quan d~n hQ'p d6ng duQ'c ghi
nMn mong (rng vai ph~n cong vi¢c da hoan thimh duQ'c khach hang xac nMn trong nam duQ'c
phan anh tren hoa dan da l~p.

Khi k~t qua th\1Chi~n hgp d6ng khOng th@uac tinh mQt cach dang tin c~y, truang hQ'PT6ng Cong
ty co th@thu h6i duQ'c cac khoim chi phi cua hQ'pd6ng da b6 ra thi doanh thu hQ'pduQ'c ghi nh~n chi
tai muc cac chi phi da b6 ra co kha nang thu h6i. Khi do, khong mQt khoan IQ'inhu~ nao duQ'c ghi
nh~n, kS cii khi t6ng chi phi th\1c hi~n hQ'pd6ng co thS vUQt qua t6ng doanh thu clla hQ'pd6ng.

D6i vai ti~n lai, c6 tuc va IQ'inhu~n duQ'c chia va thu nh~p khac: Doanh thu duQ'c ghi nMn khi
T6ng Cong ty co kha nang thu dUQ·cIQ'iich kinh t~ til ho~t dong tren va dUQ·cxae dinh tuang d6i
ch~c ch~.

Nguyen t~e k~ toan cae khoan giam trir doanh thu

Cae khoan giam tru doanh thu g6m:

• Chi~t kh~u thuang m~i: la khoan ban giam gia niem y~t eho kMeh hang mua bang vai kh6i
IUQ'nglan, khong bao g6rn khoan chi~t kh~u thuang rn~i eho nguaj rnua da thS hj~n trong hoa
dan GTGT ho~c boa dan ban hang.

• Giam gia himg ban: la khoim giam tru eho nguai mua do san ph~rn, hang hoa kern, m~t ph~rn
eh~t hay khong dung quy caeh thea quy dinh trong hQ'Pd6ng kinh t~; khong bao g6rn khoan
giam gia bang ban cho nguai mua da th~ hi¢n trong h6a don GTGT ho~e hoa don ban bang.

• Hang ban bi tra l~i: do vi ph~m cam k~t, vi ph~rn hQ'p d6ng kinh t~, Mng bi kern, rn~t ph~m
eh~t, khong dung chUng lo~i, quy each. .

Truang hQ'psan ph~rn, hang hoa, dieh V\l da tieu th\l ill cae kY tmae, d&nky sau m6-i pMt sinh chi&t
kh~u thlr?TIgm~i, giarn gia hang ban ho~c hang ban bi tni l~i thi T5ng Cong ty ghi llh~n thea
nguyen tae:
• N~u pMt sinh tru6-c tho·i di~m phat hanh Bao cao tai chinh hQ-Pnh~t : ghi giam doanh thu tren

Bao cao tai chinh hQ'pnh§.t cua ky I~p bao cao.
• N~u pMt sinh sau thai di~m pMt hanh Bao cao tai chinh hQ-Pnh~t : ghi giam doanh thu cua kY

pMt sinh.
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TONG CONG TY DAu TV' PIlAT TRIEN NHA VA DO THI
Bao cao tai chinh hQ'pnhat cho narn tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
THUYET MINH BAo cAo TA_lCHiNH H</P NHAT (TIEP TDEO)

4. cAe cHiNH SACH KEToAN Ap Dl)NG (Ti~p theo)

Mftu B 09-DNIHN

Nguyen t~c k~ toan gia vc3nbang ban

Bao g6m gia von cua san pham, hang h6a, dich v1,1,b~t dong san dAu tu ban trong nam (k€ ca chi
phi kh~u hao; chi phi sua chua; chi phi nghiep vu cho thue BDS dAutir theo phuong thirc cho thue
hoat d(>ng,chi phi nhuong ban, thanh Iy BBS dAuill...,)duoc ghi nhan phu hQ'Pvoi doanh thu da
tieu thu trong narn.

B6i va~chi phi n~uyen v~t lieu true ti~p tieu hao vuot mu:cblnh thuong, chi phi nhan cong, chi phi
san xuat chung co dinh khong phan bo vao gia tri san pham nhap kho duoc ghi nhan ngay vao gia
v6n hang ban (sau khi tnr di cac khoan btli thuong, neu c6) k€ ca khi san pham, hang hoa chua
duoc xac dinh la tieu th1,1.

Nguyen t~c va phu'O'ngphap ghi nh~n chi phi tai chinh

-Cac khoan 16lien quan dSn ho~t d(>ngd~u ttl' tai chinh:

• L6 do g6p v6n dau tu ra ben ngoai: DuQ'cghi nh~n theo nguyen tftc thlJc tS pMt sinh.
• L6 d~u ill chu·ngkhoan : Duqc l~p cho tung lo~i chung khoan dll'Q'cniem YStva chua niem ySt

tren thi trucmg va c6 gia thi tnrong giim so vai gia dang hl;tchtoan tren s6 sach.

- Chi phi di vay: Ghi nh~n hang tMng can cu tren khoan vay, 1aisuAtyay va s6 ngay vay th\Ic t€. c(
') TL
Nt- Chi phi gop v6n lien doanh lien kSt, chuy€n nhuqng chung khoan: theo th\ICtSpMt sinh.

- Chi phi 16tY gia h6i doai: Duqc ghi nh~ khi co S\Ichenh I~chgiu·atY gia giao dich thl,fctS va tY
gia ghi s6 kS toan va khi co phcitsinh 16khi danh gia I~icac khoin m1,1ctiSn t~ co g6c ngol;tit~.

DI

Nguyen t~c va phU'O'ngphap ghi nh~n chi phi thu~ thn nh~p doanh nghi~p hi~n hanh, chi phi
thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan I~i

Chi phi thuS tIm nh~p doanh nghi~p (ho~c thu nh~p thuS tim nh~p doanh nghi~p): La t6ng chi phi
thuS thu nh~p hi~n hanh va chi phi thuS thu nMp hoan Il;ti(ho~c thu nh~p thuS thu nMp hi~nhanh
va thu nh~p thuS thu nh~p hoan ll;ti)khi xac dinh lQ'inhu~nho~c 16cua m(>tkyo
• Chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh: la s6 thuS tim nh~p doanh nghi~p phii nQPtinh

tren thu nMp chiu thuS trong nam va thuS suAtthuS thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh. ThuS thu
nh~p hi~nhanh duo·ctmh d\Ia tren tbu nh~p chiu thuSva thuS su~t ap d\lng trong nam tinh thuS.
Khoan thu nMp chiu thuS chenh l~ch so vai Iqi nhu~ kS toan la do diSuchinh cac khoim chenh
l~ch giua lqi nhu~n kS toan va thu nh~p chru thuS theo chinh sach thuShi~n hinh.

• Chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p hoan Il;ti:1a s5 thuS thu nh~p doanh nghi~p se pMi nQP
trong tuong lai phat sinh tU vi~c: ghi nh~ thu~ thu nh~p hoan ll;tiphii tra trong nam; hoan nh~p
tai san thuS thu nMp hoan ll;tida duQ'cghi nh~n tu cac nam truac; kbOngghi nh~n tai san thuS
thu nh~p hoan ll;tiho?c thuS thu nh~p boan ll;tiphai tra phat.sinh tu cac giao dich duqc ghi nh~n
tr\Ic tiSp vao v5n chti sa huu.

T6ng Cong ty co nghia Vl,ln9P thu~ thu nMp doanh nghi~p vai thu~ su~t tir 22% tren thu nh~p
chiu thu~.

U6'c tlnh k~ toan

Vi~c I~p Bao cao tai chinh hQ'pnh~t tuan tM theo cac Chu~n m\ICk~ toan Vi~t Nam, ChS d(>k~
toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n Mnh va cac quy dinh pMp Iy co lien quan d~n vi~c I~pva trinh
bay Bao cao tai chinh hqp nh:1tyeu cau Ban TeSngGiam d6c phai co nhfrng uac tinh va gia dinh
anh huang d~n 55 li~u Bao cao vS cong nq, tai san va vi~c trinh bay cac khoan cong nq va tai san
tiSm tang tl;tingay l~p Bao cao tai chinh hQ'pnh~t cling nhu cac 55 li~u Bao cao v€ doanh thu va chi
phi trong su5t nam tai chinh. KSt qua hol;ttd(>ogkinh doanh thl,l·ct~ co th€ khac vai cac uac tlub,
gia dinh d~t ra.
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TONG CONG TY DAD TU PIlAT TruEN NHA vA DO TID
Bao cao tai chinh hqp nhat eho nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH HQP NHAT (TIEP THEO)

4. cAc CHiNH SACH ICEToAN APDlJNG (Ti~p theo)

Miu B 09-DN/HN

Cac ben lien quan

Duoc eoi la cac ben lien quan ia cac doanh nghiep kS ca Cong ty My, cac Cong ty eon cua T6ng
Cong ty My, cac ca nhan true tiSp hay gian tiSp qua mot hoac nhieu trung gian eo quyen kiern scat
cong ty hoac chju SI! ki~m scat chung voi Cong ty. Cac ben lien k€t, cac ca nhan nao true tiep hoac
gian tiep nam quyen bi~u quyet cua T6ng Cong ty rna eo anh hirong dang k€ d6i voi Cong ty.
Nhirng chirc trach quan iy chu chot nhu Tong Giam d6e, vien chirc cua Cong ty, nhtmg thanh vien
than c~n trong gia dinh cua nhfrng ea nhan ho~e cae ben lien kSt nay ho~c nhfrng Cong ty lien kSt
vai Cae cclnhan nay cung duqc coi ia ben lien quaIl.

5. THONG TIN BO SUNG CHO cHi TIEU TRiNH BAy TREN BANG CAN DOl ICE ToAN,
BAo cAo ICETQuA HO~T DQNG KINH DOANH

5.1 Ti~n va eae khoan tuong duO'ng ti~n
3111212016 0110112016

VND VND

Tibn m~t 49.774.827.043 41.292.350.547
Ti~n giri ngan hang 459.394.200.040 345.042.913 .432
Cac khoan tuong duong tiSn 438.122.662.630 547.390.501.890

T6ng 1.009.115.065.713 933.725.765.869

Cac khoan mang duong ti~n t~i thai diSm 31112/2016 Ia khoan tiSn giri co kY h~ khong qua 3
thang t~i cac ngan hang thuong m~i c6 ph§.n.

Cong ty my - T6ng Cong ty dii thS ehip toan bQ 56 du tibn gui ngan hang t~i cae ngan hang thuong
m~i c6 ph§.n dS dam bao cho cac khoan vay thea HQ'pd6ng da kY k~t vai Ngan hang TMCP D§.u tu
va PMt triSn Vi~t Nam - Chi nbanh Ha NQi. Cae khoan tibn giri nay vh duQ'c T6ng Cong ty su
d\lng cho ho~t dQng san xuit kinh doanh vai tinh thanh khoim 6n dinh.

., .

5.2 Cae khoan diu tu tai ehinh ng~n h~n
Don vi tinh: VND

31112/2016 (VND) 01/0112016 (VND)

Ng~n h~n

- Ti~n gui c6 IcY h~n

Dai h~n

T6ng

________ G_i_a~g_6c G_ia__tr~j~gh_i_so_~ G~ia~g~6~c ~G~ia~tr~i~gh~.i~so~~

257.804.761.828 257.804.761.828
257.804.761.828 257.804.761.828

401.012.015.146 401.012.015.146
401.012.015.146 40l.012.015.146

257.804.761.828 257.804.761.828 401.012.015.146 401.012.015.146
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TONG CONG TY DAu TU PIlAT TRIEN NHAvA DO THl
Bao cao tai chinh hqp nh§.t cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 narn 2016
THUYET MINH BAa cAo TAl cHiNH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

5.5 Phai thu khac (Ti~p theo)

(i) Uy thac d~u nr phan anh khoan g6p v6n cua Cong ty C6 ph~n D~u tu va Xay dung HUD3( cong ty
con cua T6ng Cong ty) vao Dir an D6ng Nai va Cong ty C6 pb~n Phat trien Nha Thu Dire ill nguon
nhan uy thac d~u ttr nr mot s6 t6 chirc, ca nhan.

M~u B 09-DNIHN

(ii) Ngay 28/06/2007, thea nghj quyet s6 07INQ-CD, Dai hOi c6 dong cong ty ce phAn Thep song H6ng
(goi t&t 1a "THS") da chap nhan d~ HUD khcng tham gia lam c6 dong cua THS k~ ill ngay
01/07/2007. THS se mua lai c6 phAncua HUD va c6 trach nhiem thanh toan toan bO s~ v6n HUD da
g6p vao THS voi thai h~n ch~ nh~t Ia 31112/2008. DSn ngay 31/12/2014, hai ben chua Icy cac cong
van cung nhu bien bim d6i chi~u cong nq xac nMn THS se thanh to{m v&i HUD toan bi,)chi phi HUD
dli dAutu vao dl,fan thea gia g5c cua khoan d~u tu (KhOng c6 chenh l~ch gia ban - gia g6c)

Can cu vito Bao cao tai chinh hqp nhit h9"PnhAt nam 2012 cua THS, gia trj s6 sach cua c6 phiSu
THS la khoang am (-)9.500 d6nglc6 phiSu (v6n cM sa hfru (-)110 tY d6ng). DSn ngay 31/3/2012,
THS da nq gan 540 tY d6ng trong d6 c6 350 tY d6ng nq qua h~. Hi~n t~i, THS dang lam vi~c voi
Cong ty roua ban nq Vi~t Nam (DATC) d~ ban nq va thl,fc hi~n tai cAu truc doanh nghi~p song chua
co kSt qua cu5i cung. Ban T6ng Giam d6c T6ng Cong ty dli danh gia mot cach th~n trQng kh{tnang
thu h6i khoim cong nQ' quySt dinh trich I~p dl,fphong phai thu kh6 doi b&ng 100% gia tri khoan phili
thu, tuang duang voi s6 ti~n 46.217.733.000 d6ng.

(iii) T~i Cong ty c6 phan phat trj~n Nha xli hi,)i- HUD.VN: Hqp d6ng s6 556/2016/lID/CPC- HUD v~
vi~c cbuy~n nhuqng quy~n Slr d\ll1g dAt ngay 13110/2016 gifra ben chuy~n nhuqng Ia T6ng Cong ty
D§u tu PMt tri~n Nha va Do thi va Cong ty c6 phAn Phat tri~n Nha xli hOi - HUD.VN, ben nMn
chuy~n nbuqng: Cong ty c6 phin CPC An Thinh. Chuy~n nhuqng hai thlia dit: Thlia dAt thu nhAt a
PhuOng An Hai Bitc, Phuoc My, Qu~n S011Tra, Thanh ph5 Da N~ng voi di~n tich 18.000 m2, thua
d§.t thu hai a Khu dan cu An Cu 3, PhlrOng Phuoc My, Qu~n San Tra, Thanh pb6 Da N[ng voi di~n
tich 3.795m2. T6ng gia chuy~n nhuqng Quy~n sir d\lDg d~t Ia: 550.000.000.000 d6ng.

'I

5.6 Hang t8n kho
D(m vi tinh: VND

31112/2016 0110112016
Gia g6c DI! phOng Gia g6c DI! pbong

Nguyen li~u,v~t li~u 66.278.647.641 (703.939.650) 73.604.679.822 (878.142.162)
Cang CI,l, dl,lng Cl,l 42.874.004.515 34.443.755.028
Chi phi SX KDDD 8.055.689.158.185 7.819.734.226.272
Tht\nhph§m 580.611.044.336 275.822.933.307
Hang h6a 69.756.221.561 74.393.642.631

TAng 8.815.209.076.238 (703.939.650) 8.277.999.237.060 (878.142.162)

"""]

r
~
)

:·1

T~i ngay 31112/2016, toan bQ chi phi dfiu tll' xay dl,fng h~ tAng ky tbu~t kbu do thi moi Pbu My - Quang
Ngai duQ'c thS chip d~ dam bilo cho khoan vay dai b~n t~i Ngan hang TMCP Cong thuo'ng Vi~t Nam - Chi
nbanh Quang Ngai.

T~i ngay 31/12/2016, toan bQ chi phi dAu tu xay dVng bao g6m QuySn sli d\mg dAtva tai san g&n li~n dAt
thuoc dv an Toa nM HUDTOWER t~i 0 dAt s6 2.4 Le Van Luang duqc thS ch~p d~ dam bao cho kho{m
vay did b~n t~i Ngan Mng TMCP DAu tll' va Phat tri€n Vi~t Nam - Chi nhanh Ha NQi.

T;;tingay 31112/2016, toan bQ toan bi,)tai san hinh thanh trong tuang lai thuQc dl,fani cac quy~n tai san pbat
sinh tli dl,l'an Khu do thj Mai Trai - Ngh'ia Phu lam tai san thS ch~p d~ dam bao cho khoan yay did h~ t~i
Ngan bang TMCP DAu tu va Phat tri~n Vi~t Nam - Chi nhanh Ha NQi.
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T6NGCONGTY DAu TUpHAT TruENNHA VADOTID
Bao cao tai chinh hgp nhit cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
THUYtT MINH BAo cAo TAI cHiNH (TIEPTHEO)

5.9 BAtd9ng san d~u tir (Ti~p theo)

M~u B 09-DNIHN

BAtdong san dAunr cua T6ng Cong ty lei gia tri quySt toan cong trinh va cac chi phi tnrc ti~p khac lien quan d€n Tea
nha HOD Building tai s6 159 Di~n Bien Phu, phirong 15, quan Binh TIl~Ch, thanh ph6 H6 Chi Minh. T6ng Cong ty
dang cho thue hoat d(>ngvoi t6ng dien tich cho thue chiem khoan 80% t6ng dien tich tea nha, phfut dien tich con I~
diroc su dung lam van phong dai dien cua Tong Cong ty tai thanh ph6 H6 Chi Minh.

Gia tri con lai tai ngay 31112/2016 cua toa nha HUD Building tai s6 159 Dien Bien Phu, phirong 15, quan
Binh Thach, thanh ph6 H6 Chi Minh dang duoc dung d~ dam bao cho cac khoan tai Ngan hang TMCP Dfiu
illva Phat tri€n Vi~t Naro - Chi nhinh Ha N(>i.
Theo quy dinh t:;tiChufuJ ml,l'cK~ toan Vi~t Nam s6 05 - B~t d(>ngsan dfiu tu, gia tri hgp ly cua bAt d(>ng
san dfiu ill cfuI dugc trinh bay tren Thuy~t minh Bao cao tai chinh hgp nhk Tuy nhien, t~i ngay
31112/2016, T6ng Cong ty chua xac dinh dugc gia tri hgp Iy cua b~t dQng san d~u tu nen chua trinh bay
tren Thuy8t minh Bao cao tai chinh hgp nhAt rieng, d~ xac dinh gia tri hgp ly nay, T6ng Cong ty st: phai
thue m(>tCong ty tu v~n d?c I~p dinh ~ia gia tri hgp Iy cua bAt d(>ng san d~u tu. Hi~n t~i, T6ng Cong ty
chua tim dugc cong ty tu van phil hgp de thl,l'Chi~n cong vi~c nay.

5.10 Chi phi xay dl}'ng CO' ban d<rdang
D07l vj tinh: VND

31112/2016 0110112016
Gia trj c6 Ghi trj c6

Gia g6c th~ thu h6i Gia g6c A l.the thu hoi

Chi phi san xu§t kinh 32.394.513.709 32.394.513.709 85.419.167.950 85.419.167.950
doanh del'dang dai h~n
Chi phi san xu~t kinh doanh 32.394.513.709 32.394.513.709 85.419.167.950 85.419.167.950
d& dang dai h:;tn

Chi phi XDCB do' dang 283.447.151.192 283.447.151.192 207.143.604.423 207.143.604.423
Duang quanh H6 LD 55.782.170.724 55.782.170.724 55.782.170.724 55.782.170.724
giai do:;tD I &U
Chi phi dAu ttl DA 47.815.685.956 47.815.685.956 47.815.685.956 47.815.685.956
cira 0 phia Nam
Cong trinh toa nha 128.919.868.622 128.919.868.622 97.942.924.621 97.942.924.621
v:lnphOng10A-CC7
Cae cong trinh kMc 50.929.425.890 50.929.425.890 5.602.823.122 5.602.823.122

T6ng 315.841.664.901 315.841.664.901 292.562.772.373 292.562.772.373

Chi phi xay dl,l'llgco ban do dang: ta gia tri cac dg in T6ng Cong ty thi cong til ngu6n v6n Ngan sach NM
nuac c~p v,a se ban giao v~ UBND Thanh ph6 Ha, N(>isau khi d,,! an hoan thanh va duQ'~phe du¥~t quy~t
toan von dau tu. Hi~n cac dl,l'an nay dang dugc Tong Cong ty trien khai cac thu t\lC quyet toan von dau tu
hoan tMnh d8 ban giao cho UBND tbanh ph6.
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TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA vA DO TID
Bao cao tai chinh hQ'pnh§t eho namtai chinh k~t thuc ngay 31 tha'ng 12 narn 2016
THUYET MINH BAo cAo TAl CHlNH (TIEP THEO) M§u B 09-DN/HN
5.11 Cac khoan d~u nr tai chinh dai han

Don vi tinh: VND
Ti' I~ 3111212016 (VNO) 01/0112016 (VND)

v6n QlIy~n Gill tr] Gia tr]
nlim giii' biall gur~t Gia tri shi sa h21! I~ Gil\ tI"l Shi sA h?'~ Ii'

oAu tu vilo Cang ty lien doanh li~n I,~l 219.087.734.348 220.665.782.075
Cong ty Lien doanh Yinapon (I) 27,3% 27,3% 32.497.920.000 32.497.920.000
Cong ty Lien doanh Janadeco (2) 35,0% 35,0% 16.665.600.000 16.665,600.000
COng ty COph§n Xi rnang Ha Tien

23.602.805.840 23.602,805.840Kiell Giang. Becamex Blnh DUOTlg
COng ty CP Khach san va du Ijch Bao Vi~t 25,0% 25,0% 15,000.000.000 15.000.000.000
COng ry CP Sfli Gon- RIiChGia 30,0% 30,0% 27,813.300.000 27,813.300.000
Cang ty CP PMt tri~n Nha

22,3% 22,3% 17.700.000,000 17.700.000.000va E>Oth] Phu Qu6c
COng ty CO phdn Clinker Ha Tien 45,0% 45,0% 12.533,162,203 27.226.530,987
C6ng ty COphdn Gach ng6i Kien Giang 41,3% 41,3% 12.947.341.992 13,940,070.533
COng ty COphdn Ou IjchNui E>en 40,0% 40,0% 18,000,000.000 16.863,714,588
C6ng ty c6 ph!n Bao Bl Ha Tien 38,5% 38,5% 17.813.347.258 17.813.347.258
COng ty COph§n Thucmg mlli

20,0% 20,0% 4,234.153.101• Djch V\l E>aoNgQc
C6ng ty COphdn HUDLAND

30,5% 30,5% 2.500.000.000 2,500.000.000ThuOTlgmlli va Dich VII

Cong Iy CO phdn E>ftutu va Xay lap
20,0% 20,0% 2.031.216,744 2,021.273,0 IIdi~n mr&cHUD3.1

C6ng ly CO ph~n E>§util xay lap
49,2% 30,0% 1,868,024.858 I.763,279.436va thuang tnlli dich VI,! HUD3,6

COng ty COphdn Dich V~Iva Quan Iy
46,5% 30,0% 364.708.427 442,354.347d6 thj HUD3S

COng ty COph!n Kien truc va Xay dl,fng
20,0% 20,0% 581.432.974 581.432.974CIC·DESCOR

LQ'inhu~n lOyk~ Cang ty lien ket 17,168.874.052

oAu tu·vito Mn v j Id!lic 95.079.854.951 95.594.854.951
Quy E)~util Vi~tNam VIF (3) 10,080,000.000 28.800.000,000
VOn g6p c6 phfin 79.349.854.951 63.944.854,95 I
COng ty CP I:)§util h(l tAng Phu Qu6c 13,3% 13,3% 2.800.000.000
Cang ty COphiin E)§util va Ph(u tri~n Giao dl,lc

2,850.000,000 2,850.000,000HUDECO
01[ phong cac I<hoiind§u lu' !ili chinh d:\i hl.l" (2.750.457.342) (999.548.145)
Dv phong cac khoan d~u til tai chinh dai hlln (2.750.457.342) (999.548.145)

Tang 311.417.131.957 {*} 315.261.088.881 {*}

.....
• ;'1...,-

(1): T6ng Cong ty g6p v6n di~u I~ b~ng gia tri quy~n Slr dl,mg3.090 m2 t~i khu Voi Phl,le,Ba Dlnh, Ha
NOi trong vong 30 nam v6i gia tri 2.047.500 USD. Trong nam 2012 C6ng ty Tubaki Capital - mQt trong 3
eM sO'hi:l'uda g6p them 2 tri~u USD, thea d6 ti I~ sa hil'u eua HUD t~i VINAPON giam tll' 37,23% xu6ng
con 27,30%. Thai gian ho~t dong ella Lien doanh la 35 nam va khj k~t thue, toan bQtai san e6 dinh eua
Cong ty lien doanh se ehuySn giao khong b6i hoaneho T6ng Cong ty D~u tu Pilat triSnNha.va Do thi.

(2): T6ng Cong ty g6p 35% v6n di~u I~ bing gia tri quy~n suodl,lng 5.328 m2 d~t t~i L6 B2, Giap Bat,
Hoang Mai, Hi! Noi trong vong 25 nam v6i gia tri 1,050.000 USD. Theo thoa thu~n trong ho'p d6ng lien
doanh ngay 29/611996, tll~ phan ehia IO'inhu~n ttl' nam thu' I d~nnam thtl' 15 giu'a HUD va Ben 1ll1'6engoai
trong eong ty Lien doanh JANADECO la 35/65.

(3) T6ng gia tri da g6p ella d\J'an "Quy d~u tu"Vi~t Nam" la 1.349.200.000.000 d6ng, trong d6 HUD g6p 72
tl d6ng, tll'O'ng(rng 5,3%. Tinh d~n th6'i diSm 31112/2016 v6n g6p ella HUD can 10,08 tY d6ng. Theo di~u
I~, tho'i h1;\11h01;\tdong ella Quy la 31/12/2016, Tuy nhien dSn tho·j djSm hi~n t~i, cae nhi! ctAu tu dang d\1'
ki~n keo daj th6'i gian ho~t dong d€n h~t nalll 2017 va da aU'anoi dung nay VilO f)~i hoi nha d~u tll' tllll'6'l1g
nien ngay 03/6/2016.
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TONG CONG TY DAu TlJPHAT TRIEN NHA VA DO TIll
Bao cao tai chinh hqp nh§t cho narn tai chinh k~t thuc nga_y_31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH nAo cAo TAl CIIiNH (TIEP THEO) M§u B 09-DN/HN

5.12 Phai tra ngLf()'i ban
Don vi tinh: VND

31/12/2016 01/0112016

a. Ng~n han
TCT D§u nr Nuoc va
Moi tnrong Vi~tNam
Cac d6i nrong khac

se c6 kha se co khii
_____ G~ia~t~ri~g~h~is~6 n~A~n~g~tr~a~n~Q· G~.~ia~t~ri~g~h~is~A~~n~a~n~g~tr~a~n~Q'

798.241.503.228 798.241.503.228 760.067.041.216 760.067.041.216

14.361.148.910 14.361.148.910 34.893.334.509 34.893.334.509

783.880.354.318 783.880.354.318 725.173.706.707

11.715.685.114
11.715.685.114

725.173.706.707

11.715.685.114
11.715.685.114

b. Dai han
Cac khach hang khac
Nguoi mua tni ti~n truce

Tang 1:-....,
====79=8=.2=4=t.=5=03=.2~2~8====79=8=.2=4=J=.5=03=.=22=8====77=1=.7=8=2=.7=26=.3~3=0====7=7=1=.7=8=2.=72=6=.3=3=0

5.13 Thu~ va cac khoan phai n<)p Nha nurrc T
DO'n vi tfnh: VND ;

se phai n~p se (Iii n{lp
0110112016 trong nam trong nam 31112/2016

PhainQP 892.739.043.214 537.819.855.460 597.286.995.550 833.27] .903.124
ThuSgia tr] gia rang 54.581.964.267 145.707.619.917 154.581.146.284 45.708.437.900
Thu€ tieu thu d~e bi~t 546.903.818 2.368.177 .087 2.739.424.236 175.656.669
Thu€ XNK 20.027.703 345.312.702 365.340.405
Thu€ thu nhap

37.407.656.511 73.252.417.060 75.208.574.925 35.451.498.646doanhnghiep
Thu€ thu nhap ca nhan 4.200.776.459 12.897.159.266 12.044.675.5 13 5.053.260.212
Thu€tciinguyen 999.943.354 20.600.746.781 19.764.343.252 1.836.346.883
Thu~ nha dfit,

513.794.634.927 265.202.203.598 136.418.403.396 642.578.435.129ti~n thue dat
Thu€ khac
Phf, I~ phi va cac khoan

281.187.136.175 17.446.219.049 196.165.087.539 102.468.267.685phai n9Pkhac

5.14 Chi phi phai tra ng~n h~n

...

.)l

31112/2016 01/0112016
VND VND

Ng~n h~n 3.981.179.842.543 4.036.155.341.562
Trich tru6c chi phi cong trinh 3.911.959.002.453 3.967.125.966.368
Chi phi liii vay phai tra 37.498.660.624 31.452.658.494
Chi phi khac 31.722.179.466 37.576.716.700

Dai h~H1

Tang 3.981.179.842.543 4.036.155.341.562

Trong t6ng s6 duophai tra t?i ngay 31/12/2016 bao g6m cae khoan trich tru'6c thee tY I~ liii gQPd~r toan
cua cac d~r an dAu tu kinh doanh v6i s6 ti~n 3.400.269.243.049 d6ng (t~i ngay 31/12/2015 la
3.628.042.171.517 d6ng). s6 dlr cac khoan trich tnrac nay se duQ'c quy€t toan khi T6ng C6ng ty tlwc
hi~n quySt toan v6n d~u tu holm thanh thea tLrngd~ran va ban giao cong trinh cho cac chll diu tll'.
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TONG CONG TY DAl!TTfPHATTRmN~AvAD6TlfJ
Bao cao tai chinh hop nhat cho nam tai chfnh ket thuc ngay 31 thang 12 narn 2016

THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH (TIEP THEO)

5.15 Phai tra khac
M~u B 09-DN/HN

Ng~n han
Kinh phi cong dean
Bao hi€m xii h(ii
Bao hiern y t€
Nh~n ky quy ky CLlVC ng~n han
Cac khoan phai tra, phai n(ip khac

Cong ty CP D6u ttl va Phat trien Phang
Phu gop v6n H9]7tl6ng hop tac kinh doanh
du an Hiep Binh Phuoc (1)

Cong ty CPDdu tuphd! trdn H9'PPhu
gop v6n HoP d6ng hop tac kinh doanh
Di: an Diz Lat Paradise Garden (2)

Cong ty CP Qu6c td San Ha gop v6n Hop
d6ng hop tac kinh doanh Du An Da Lat
Paradise Garden (2)

Nguon kinh phi baa tri nha chung cu (3)

Phai tra t6 tl6i xay dung

Phai tra gop v6n eMu tt( dl,l an

Phcii tra phai n6p khac

Bao hi€1l1thAt nghi~p

Dfli h~n
Nh~n ky CLJ'Q'C, ky quy dili h?n
T6ng Cong ty C6 ph~n Phong Phu
Phai tra dili h?n khac

31/12/2016 01/01/2016
______________ VND~~ VN~D_

722.755.474.564 375.320.915.414
1.926.310.602 J .584.137.620
4.779.459.594 5.845.783.506
428.277.264 662.314. J 78

3.63 J .932.007 2.045.364.358
700.243.978.69 J 364.744.741.489

116.522.607.991 107.121.569.210

10.119.078.000 10.119.078.000

12.500. 000. 000 12.500.000.000

102.775.384.042 93.424.802.431

12.421.521.498

34.203.830.000

107.375.461.848

~438.574.263 )'~

.''''''''104.972.964.795 ,
12.626.499.878 \M
90.769.567.666 ~AI
1.576.897.251 /.

~
480.293.880.209

458.326.908.658

11.745.516.406

12.421.521.498

T6ng 735.176.996.062 ============~~
(I): Theo Hop d6ng hqp rac kinh doanh I?~u tu xfly d~rng khai tllac: D~ran khu,dfln cu' va Con~ vien giai
tri Hi~p Binh Phuo-c, qu~n Thll f)u'c, Ho Chi Minh ngay 05/05/2007 giu'a Tong Cong ty f)au tu· Phat
tri€n Nha va f)o thi (HUD) va Cong ty CP Phat tri~n Phong Phll, hai ben ky hqp d6ng hQ'p tac kinh
doanh khong hlnh thanh phap nhfln m6i va giao cho HUD tri~n khai va thl,l'Chi~n kinh doanh dl,Jan.
HUD se gop v6n hQp rae lien doanh 30% t6ng mu'c d~u tu dl,I an, Cong ty CP f)~u tu· va phat tri~n
Phong Phu se g6p 70% con I?i. f)~n ngay 31/12 Phong PhLId11g6p s6 ti~n la 107.121569.210 d6ng.

(2): Theo HQPd6ng s6 OI/HDHTf)TXD&KD nam 2009 vS vi~c hQPtac d~LIttr "fly d~g va kinh doanh H~
tAng ky thLl~td~ran Khu dfln Ctr s6 5 t?i phu'ong 4, thanh ph6 £)a Ll;lt giua T6ng Cong ty £)~LItu Phat tri~n
Nha.va Do thi (HUD), Cong ty c6 phlln f)ALItu·phat tri~n nha HQPPhll va Cong ty CP Qu6c t~ SOll Ha, cac
ben cia th6ng nh,1thqp tac, g6p v6n , d~lI tu xay d~mgva kinh doanh h~ tAng ky thLl~t.Vi~e hQPrac dAu ttl' ,
xay d\Jl1gva kinh doanh nay se khong thanh I~pmot phap nhan m6i va HUD se la a?i di~n cho ben lien danh.
HUD se tham gia g6p v6n tY I~ 51%, HQPPhu tham gia gop v6n vo-i tY I~ 24% va Cong ty CP Qu6c t~ SOll
Ha tham gia g6p v6n vo-i tY I~25%.

(3): Ngu6n kinh phI bao trl nha chung ell' dUQ"ctrich v6i mlrc 240.000 d6ng/m2 tru6'c khi lu~t nha 6-
c6 hi~LI I~reva b~ng 2% sau khi lu~t ha (y c6 hi~u I~rc.
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TONG CONG TY DAD TlfPHAT TRIEN NHA vA DO THJ
Bao cao tai chinh hop nhAtcho narn tai chinh ~~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)

5.16 Vay va IlQ' thue tai chinh

M§u B 09-DN/HN

a. Yay 31/1212016
Don vi tinh: VND

01/01/2016

Yay ng~n han

Yay ngan han cac ngan hang

Yay cac d6i tuong khac
No dai hand~n han Ira

sa co kha
Gia tr] nang tra IlQ' Gia tr]

1.985.123.318.610 1.985.123.318.610 1.290.387.933.073
1.263.564.995.319 1.263.564.995.319 1.045.785.141.260
215.447.996.703 215.447.996.703 102.091.847.080
506.110.326.588 506.110.326.588 142.510.944.733

1.604.685.172.833 1.604.685.172.833 2.087.489.178.329
12.807.238.827 12.807.238.827 225.053.078.255

747.660.119.748 747.660.119.748 1.001.605.206.637

700.000.000.000 700.000.000.000 700.000.000.000

112.242.251.473 112.242.251.473 159.604.873.877

31.975.562.785 31.975.562.785 1.226.019.560

Yay dai han

Ngan hang BNP Paribas (I)

Yay dai han cac ngan hang
trong nuoc

Trai phieu phat hanh (2)
Quy tlch luy tra nq
nuoc ngoai (3)
Yay cac d6i tuong khac
N9' dai hand~n han tra

Tang 3.589.808.491.443 3.589.808.491.443 3.377.877.111.402

(1) Khoan vay vO'ingan hang BNP Paribas :

sa co kha
nang tra nQ'

1.290.387.933.073

1.045.785.141.260
102.091.847.080
142.510.944.733

2.087.489.178.329

225.053.078.255

1.001.605.206.637

700.000.000.000

.~

159.604.873.877

1.226.019.560

~

3.377.877.111.402

HQ'pdang tin dung thuong mai s6 12876B/HUD-BNPP ngay 22 thang 12 nam 2006 vci hanmire tin dung
la 9.900.000 EUR. Muc dich khoan vay la tai ~rQ'hQ'Pd6ng xw1t nh~p khau thi~t bi Dtl'c bao ~am may
nghien ciinker,nulY nghien nhien li~u, may nghien than va ca php tllng kem thea cho cac d~1'an dau tu·nha .
may Xi mang Song Thao. Thai h~n vay la 10,5 nam k6 tll' ngay giai ngan d§.lI tien. Khoan vay dU'Q'cChrnh)*
phu bao liinh, lai suMvay du'Q'cap d\lIlg cho tLJ'Ilgtho'i di6m va du'Q'cxac dinh tren co s6'EURIBOR 6 thang
+ 18,5%/nam. ~

I !~
.......

HQ'pdang tin d\lIlg thu'O'ngm?i s6 12878A/HUD-BNPP ngay 22 thing 12 nam ~006 ~6i h~n mtl'Cti~ d\II1~t'
la 10.781.994,58 USD. M~ICdkh clla khmln vay la tai trQ'85% gia tri nh~p khau thiet biTrung Quac thea
ho'pdang s6 30306/LILAMA-TCDRRI ky giCiaLILAMA 69-3 va nha th~y TIANJIN CEMENT INDUSTY
DESIGN and REARCH INSTITUTE (TCDRr), Thc)'i h?n vay la 10 nam k6 tLI'ngay giai ngan d§u tien,
khofll1vay du'o'cchinh phll bao liinh. Uii suAtcho vay du'Q'cap d\lng cho tu'ng tho'i di6m tren co s6'L1BOR 6
thang+ 0,65%/n8.111,

HQ'pdbng tin d\lng thu'O'ngm~i s6 12878B/HUD-BNPP ngay 22/1212006 v6i h~n mtrc tin d\Jng3.600.000
USD. M\Jc dich cho vay la t'li tro' 15%gia tri nh~p kh§u Trung Qu6c thea hQ'pdang sos 30306/L1LAMA
TCDRI ky giu'a L1LAMA 69-3 va nha th§.uTIANJIN CEMENT INDUSTRY DESIGN and RESERCH
INSTITUTE (TCDRI) va tai trQ'phi bao hi6m, ti~n liii, Tho'i h?n cho vay la 10 nam k~ tll' ngay giai ngiin
d§u tien, khoan vay dU'Q'echinh phll bao lanh, Liii sw1tvay dl'Q'Cap d\lng cho tU'ngth6i di6m tren co' sO'
LIBOR 6 th{lllg + 1,85%1 nam.

Khofll1vay v6'i nganhang TMCP Cong thuO'ngVi~tNall1Vietinbank - chi nhanh QuangNgiii thea hQ'pd6ng
tin dVng s6 00520/20 I010002265 ngay 10/09/2010 v6'i s6 ti~n dp iwn mtl'c la 200,000,000,000 d6ng, M\IC
dich khoan vay la tlwc hi~n d§.utu' xay dv'ng h? dng ky thu~t khll do thi m6i PhLIMy tlnh Quang Ngai.
Tho'i gian cho vay 72 thang k6 tLI'ngay giai ngandaLltien, lai suAtap d~lI1gpllLl'O'ngthLI'Ctha n6i b~ng liii suAt
ti~t ki~m VND tra liii sau ky h~n 12thang cQngbien dQt6i thi6L13,8%1 nam, Tai san th~ ch§p la toan bQtai
san hinh thl'lIlh tll' vi~c d§u tu van d~1'an bao g6m tai tsan gin li~n v6i dAt, qlly~n tai san phat sinh ttl' d~ran
,qLly~n tai san phat sinh tLI' cac giao dich kinh doanh va khai thac d\1' an, Gra tri tai san th~ ch§p:
1,249,840,900.000dang. .
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TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA vA DO THJ
Bao cao tai chinh hop nh~t cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

THVYET MINH BAo CAO TAl: CHiNH (TIEP THEO)

5.16 Yay va ncrthue tai chinh (Ti~p theo)

M~u B 09-DN/HN

(2): Trai phi~u phat hanh

Ngay 24/07/2016 T6ng Cong ty phat hanh thanh cong 700 tY d6ng trai phieu e6 ky han 3 nam, lai su~t cua
ky tinh lai dAu tien la 8,5%/nam. Lai su~t cua cac ky tinh liii ti~p thee duoc xac dinh bang trung binh cong
lai su~t ti~n giri ti~t kiern bang VND tra sau kY han 12 thang cua 4 so giao dich tai Ha NQi cua b6n ngan
hang g6m Ngan hang D~u tu va Phat tri~n Vi~t Nam, Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vi~t Nam, ngan
hang TMCP Cong thuong Viet Nam va ngan bang Nong nghiep va Phat trien Nang than Vi~t Nam t~i ngay
xac dinh Hiisuit eua tirng kY tnllai cQng (+) bien dQ2,5% Inam. Ti~n lai trai phi€u dugc thanh toan dinh ky
? thing l~. Tien g6c trai phi€u dugc thanh toan thee m~nh gia °1 l~n vao ngay dao h~.

(3) Qfly ticb lfly tni ricrmro'c ngoai:

- Kboan vay phat sinh tir hgp d6ng (rng v6n va tra ng vay nuo-c ngoai tir v6n quy tich lily tra ng nuo-c ngoai.
Theo d6 ~Q tai ehi~ se tra khoim vay dSn h~n cho ngan hang BNP Pariba~ (~6e va lai) thay cho T6ng
Cong ty dong thai Tong Cong ty se ghi nh~n mQt khoan vay mong Ung vo-i so tien BQ tai chinh thanh toan
cho nhan hang Paribas. Khoan vay nay khong c6 t.:\isan dam bao.

- Khoan vay thea hQ]? d6ng s6 0112014/HDUV/QTL-XMST ngay 3010712013, s6 ti~n eho vay la
654.526,56 EUR v6i lai su~t 5,1%1 nam ; 193.570,37 USD v6i liii suit 3,85%/nam; 592.272,01 USD lEii
su~t vay 1,1345% va 203.391,27 USD v6i liii suit 5.05%/nam thai h~ eho vay la 2 nam k~ ill ngay
26/07/2013.

- Kboan vay thea hQ]?d6ng s6 02/20 13IHDUV/QTL-XMST ngay 20 thling 12 nam 2013, s6 ti~n eho vay la
640.829,17 EUR, liii suit 5,1%/nam thai h~n la 2 nam k~ tir ngay 23/12/2013.

- Khoan vay thea hQ]? d6ng s6 03/2014IHDUV/QTL-XMST ngay 23112/2014, s6 tien cho vay la
192.087,93 USD v6i liii suit 1,048%/nam; 582.844,88 USD v6i liii suit 3,85%/nam va 199.297,14 v6i liii
suit 5,05%/nam thai h~ eho vay la 2 nam k8 tir ngay 2110112014.

~.7
(

;lAU'
r

~
~

- Khoan vay thea hqp d6ng s6 04/2014/HDUV/QTL-XMST ngay 26/06/2014 s6 tien cho vay la
627.131,77 EUR liii su~t 5,1%/narn; thai h~n cho vay la 2 nam k8 tir ngay 23 thang 06 nam 2014.
- Khoan vay thea HQ]? d6ng s6 05/2014/HDUV/QTL-XMST ngay 26 tMng 06 nam 2014, s6 ti~n cho vay
la 190.745,46 USD v6i liii su~t la 0,9846% narn; 572.078,98 USD liii suit 3,85%/narn va 194.621,6 USD
v6i liii su~t 5,05%/nam, thai h~n cho vay la 2 nam k~ tll' ngay 21 thang 07 nam 2014.

:~

1
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TONG CONG TY DAu 'rtrPBAT TRIEN NHA vA DO TID
BaD CaD tai chinh hqp nh~t cho nam Utichinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

M~uB 09-DN/HNTHUYET MINH BAo cxo TAl cHiNH HQP NHAT (Tffip THEO)

5.18 Doanh thu thuAn ban hang va cung cAp djch V\I
Nam 2016 Nam 2015

_____________ VND~~ VND~~

Doanh thu ban hang h6a
va cung cap dich vu
Doanh thu xay l~p
Doanb thu heat dong khac

4.635.205.736.073

2.053.256.952.172
12.171.771.224

6.700.634.459.469
232.020.130.195
223.821.478.426
2.799.127.081
5.399.524.688

ATong
Cac khoan giam trir doanh thu
Hang ban tra lai
Giam gia hang ban
Chi~t khAuthuong mai

Doanh thu thuAn v~ ban hang
va cung dp dicit V\I

6.468.614.329.274

5.341.714.853.550

1.271.506.033.967
47.621.080.661

6.660.841.968.178
108.050.919.025
108.050.919.025

6.552.791.049.153

5.19 Gia vAnban bang va cung cApdjch V\l :y;
s~

Nam 2016 Nam 2015 -q
VND VND '"

Gia v6n bin hang h6a va cung c~p dich V1,l 4.113.038.761.061 4.024.335.241.108
.1.

vi
Gia v6n xay l~p 1.304.455.537.760 1.208.324.771.697 -H
Gia v6n heat dong khac 10.903.984.385 41.857.190.789 _..

i'
A

__",

Tong 5.428.398.283.206 5.274.517.203.594
. .."..

5.20 Doanh thu hoat dQng tili chinh
:)-J-

Nam 2016 Nam 2015 11

VND VND -II

Lai ti~n gui, ti~n cho vay
:J

76.613.852.005 51.462.462.753 .il
Uti ban cac khoan dAuill 33.510.000.000 3.203.263.500
C6 nrc, 19inhuan duoc chia 7.703.924.288 6.515.250.000 ~.......
Uii chenh l~cb cy gia 10.051.467.878 6.266.918.168
Doanh thu hoat dong tai chinh khac 629.095.171 5.151.871.558

A 128.508.339.342 72.599.765.979Tong

5.21 Chi phi hoat dQng tai chinb
Nam 2016 Nam 2015

VND VND

Lili ti~n vay 143.167.672.960 128.996.260.173

Chi~t khiu thanh tmln, lai ban hang tra ch~m
6.304.937.192 2.036.850.906

D\I phOnggiam gia chUngkhoan 1.750.909.197 (4.278.992.207)
kinh doanh va t6n th~t dAutu
L6 chenh I~chcy gia 2.997.656.848 5.122.408.055
Chi phi ho;;ttdong tai chinh khac l.345 .454.137 14.427.603.436

A 155.566.630.334 146.304.130.363Tong
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Bao cao (Iii ehinh hop nhAt eho nam tai ehinh k8t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
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5.22 Thu nh~p khac/Chi phi khac

M~u B 09-DNIHN

Nam 2015
VND

3.727.272.728

4.030.300.363

503.772.727
894.228.927

12.196.535.885

2.431.874.333
606.232.000

1.280.282.577
3.560.796.834
13.853.932.878

43.085.229.252

12.662.872.257 ~
~

11.433.024.057 :10)

902.229.357
~588.000.000 P4.501.104.824

488.039.748 ."'"
289.798.252

,
",

9.287.3 50.885
40.152.419.380 '1
2.932.809.872 .~

.~
~

Nam 2015
VND

62.586.471.389

60.046.474.855
122.632.946.244

Nam 2016
_____________VND~~ ~~

Thu nh~p khac
Thu nhap du an Anh Duong
Hoan nhap quy kinh phi bao tri
nha chung cu
Thanh 1y tai san c6 dinh
Hoan nhap chi phi trich truce cua du an
Thu nhdp tir chi phi Uiicham tra
khong phai tra
Thu tlr kiem ke thira
Thu thu lao dai dien v6n nha mroc
Ti~n phat hanh chinh
Thu nhap tir cho thue thi~t bi xay dung
Thu nhap khac

211.010.089

5.401.236.573
2.499.446.668

.l:Tong
Chi phi khac
Chi phi dir an Anh Duong
Phat cham n<)ptiSn Slr dung dAt va
vi pham hanh chinh
Truy thu thue, phat vi pham hanh chinh
Chi thu lao dai dien v6n nha mroc
Hoan nhap chi ph itricb tru6c
Chi phi d\l' an D2 - CT2
Chi phi vUQt t6ng muc diu tu
Thanh Iy Uti san c6 dinh
Chi phi khac
T6ng

Thu nh~p khac/chi phi khac (thufln)

676.203.303
746.933.267

4.386.937.834
16.793.553.150

30.715.320.884

8.054.824.077

373.981.706

12.465.851.094
16.341.695.479
37.236.352.356

(6.521.031.472) ======~~~~

5.23 Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh va hoan I~i
Nam 2016

_____________VND~~ ~~
Chi phi thuS thu nMp doanh nghi~p tinh
tren thu nh~p chiu thuS nam hi~n hanh
Chi phi thuS thu nh~p hoan l~i
TAng

73.252.417.060

(1.307.532.307) ~ _

71.944.884.753 ==================
6. THONG TIN KHAC

6.1 S., ki~n phit sinh sau ngay k~t thuc ky k~ toan nam

Ngay 18/7/2014, B<)Xay dv-ng da ban hanh QuySt dinh 55 920IQD-BXD v~ vi~c thv-c hi~n c6 phfut
hoa va thimh I~p Ban chi d~o c6 phAn h6a T6ng Cong ty DAu tu Phat tri~n Nha va Do thi· Theo do,
T6ng Cong ty se thv-c hi~n c6 phfut hoa t~i thai di~m xac dinh gia trj doanh nghi~p la ng.ay
31/12/2014. T\li thai di~m phat hanh Bao cao tai chinh nay, Ki€m toan Nha nu6c dii thl,rc hi~n kiem
toan gia tri doanh nghi~p va da: duQ'CB<)Xay dv-ng phe duy~t gia tri doanh nghi~p theo QuySt dinh
s6 1242/QD-BXD ngay 21 thang 11 nam 2016.
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Bao cao tAi chinh h9J?nhAtcho nam tai chfnh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

THUYETMINHBAo cAo TAI cHiNH H<;1PNHAT (TIEP THEO)
6.2 Thong tin so sanh

S6 li~u so sanh lil s6 li~u trenBao cao tai chinh hQ'Pnhat narn 2015 dii dircc kiem toano

M~u B 09-DNIHN

K~ toan tAng hQ1> K~ toan tnr6ng
Ha NQi, ngay 30 thdng 05 na~

TAng Giam d6c /
/~~"""",-,

Nguy~n VU01lg Qu6c NgUY~DHuy Hung
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